Me alueen asukkaat ja kiinteistbnomistajat vastustamme AKA-kiinteistd1 Oy asemakaavan
muutoshakemusta tilalle 858-404-0003-2111-5, Kellokosken Hyladjlinkuja 1. Liitteend
Kuntakehityslautakunnan 23.1.19 esityslista §19, jossa tarkempia tietoja.

Perustelut:

Tamén tyyppinen kaavamuutos mahdollistaisi litketoiminnan, joka aiheuttaisi lisdfintynyttéd
hiiriots alueen asukkaille. Suunniteltu litketoiminta poikkeaa huomattavast: alueen
aikaisemmasta toiminnasta ja lisdd Hpikulkua ja levottomuutta alueella. Listhuolta herdttid se,
ettd liiketoiminta sijoittuisi lasten koulumatkan varrelle.

Toisena ongelmana ndemme sen, eftd tulevaisuudessa suunnitellun kaavamuutoksen perusteella
ei ole aikaisemmin sallittu kaavasta poikkeamista muillekaan alueen kiinteision omistajille.
Kuntalaisten tasavertaiseen kohteluun vedoten ei ole kohtuullista, ettd kaavamuutos sallitaan
yhdelle kiinteistin omistajalle, mutta ei muille. Nain ollen vhdenvertaisuuden nimissé
kaavamuutos tulisi sallia myds muille alueen toimijoille ja timé muuttaa merkittivisti alueen
luonnetta. - L ‘ '
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Kuntakehityslautakunta, kokous 23.1.2019

§ 19 AKA-Kiinteistot Oy, asemakaavan muutoshakemus tilalle 858-404- -
2111-5, Kellokosken Hoylddjankuja 1 4-0003

TUUDNno-2018-80
Valmistelija

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, vilma.karjalainen@tuusula.fi
Perustelut

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten késittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen kaavoittaminen
koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silld tavoin valittdmasti, on hanelld oikeus saada
kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa. Asemakaavoja koskevat hakemukset kasiteldan
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehd8an mybnteinen pasiods,
_laaditaan hakijan ja kunnan véiille kaavoituksen kaynnistédmissopimus kun hanke on todettu I-priotiteetin
“hankkeeksi eli ns. kérkihankkeeksi. Kaynnistamissopimuksen hyviksymisen jilkeen kaavahanke
kaynnistyy.

Mikali kuntakehitysiautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen pddtdksen kaavamuutoshankkeeseen,
hakija voi tehda paatoksesta oikaisuvaatimuksen, jonka kasittelee kunnanhallitus. Tasts
kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen kasittelyp&&tdksestd voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen
annettu kunnan viranomaisen ratkaisu kaavan muutiamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja siita
voidaan tehda kunnailisvalitus (KHG 4.4.2003 t. 851). Myds kunnan pAatos, joila maanomistajan
aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty, on valituskelpoinen ja tistakin
voidaan tehdd kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t. 2628). Kunnanhallituksen p&attksests tulee tehds
ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan kunnan omasta aioitteesta tehty pasids kaavan muuttamisesta on
vain valmistelua eika tdsti paadtdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavan muutosta kiinteistélle §58-404-0003-2111 Tasanko. Kiinteistd
sijaitsee Kellokoskella osoitteessa Hoyladjankuja 1, 04500 Tuusula. Kiinteistdn pinta-ala on 6810 m2.

Maanomistaja anoo asemakaavanmuutosta niin, ettd kaava sallisi myds hoiva-, hoito- seka asumiseen
Jittyvan liiketoiminnan. Maanomistajalla on tontille tiedossa mahdolfinen pitkaaikainen vuckralainen,
minka takia kaavamuutos olisi tarpeen. Tuleva toiminta tulisi olemaan kuntoutiavaa paihdetoimintaa
kunta- ja yksityisasiakkailie. Asiasta on kéyly viestinvaihtoa Tuusulan kunnan kanssa ja sitd on kisitelty
5,11. kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhieisessd poikkeamislupapalaverissa.

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 3:2111 Tasanko sijaitsee asemakaava-alueella (Hoyldakankuja,
kaava nro 3191) korttelissa 70175. Asemakaava on hyvaksytty vuonna 1990, Ajantasa-asemakaavassa
kiinteisté on osoitettu ALT-1 merkinnalia asuin-, like-, toimisto- ja teollisuusrakennusten kortielialuseksi.
Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa enintddn kaksi asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa
henkilokuntaa varien. Rakennuspaikan kerrosatasta saa enintdan 1/3 kayttaa teollisuustiloiksi.
Pysyvaluonteista ulkovarastointia ei saliita. Korttelialugiden rakentamattomat osat, joita el kayteta
kulkuteind, huolto- tai oleskelualueina, on istutetiava tai pidettdvé luonnonmukaisena huolitellussa
kunnossa. Korttelialueella on varattava leikkitiloiksi tai asukkaiden muuhun oleskeluun piha-aluetia
vahintaan 25 % asuinhuoneistojen pinta-alasta. Asuntojen piha-alueet on erotettava rakennuspaikan
muista toiminnoista istutuksin, Korttelialueella on varattava autopaikkoja seuraavasti

- Toimisto- ja liketilat  1ap/60 k-m2
- Teollisuustitat 1ap/80 k-m?2
- Asunnot lapfasunto

Aluetta koskee Kellokosken osayleiskaava. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan
' kokouksessaan 6.9.2010. Hakemuksen mukainen muutosalue on osavieiskaavassa merkitty uudeksi tai
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olennaisesti muuttuvaksi alueeksi, merkinndlld A-2, asuntoaiue. Aluetta on nykyisellasn
asemakaavollettu tyOpaikka- ja teollisuustoimintaa. Jatkossa aluetta kehitetaan asumiseen.

Koko kunnan yleiskaavatyd on kdynnissd, ehdotusvaiheessa. Alustavassa kaavachdotuksessa
hakemuksen mukainen kaavamuutosalue on osoitettu AO-2 merkinnalla toisen vaiheen asumisen
laajenemisalueeksi. Alue asemakaavoitetaan, kunhan pé#osa l-vaiheen alueista on kaavoitetiu ja otettu
kayttodn. Merkinndn AC-alku osoittaa alueen omakotivaltaisekst asuinalueeksi. Alue varataan pagosin
1-2-asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myés asumiselle tarpestlisia
lahipalveluita ja virkistysalueita seké sellaisia pienimuotoisia tyGtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta
liikennetta, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ympéristShaittoja.

Kaavoitussuunnitelma 2019-2023

Valtuusto on kokouksessaan 10.12.2018 § 143 hyvaksynyt kaaveitussuunnitelman vuosille 2019 - 2023
Kaavoitussuunnitelmaan on merkitty Riiheléntien alue keftaisena ili-luckan hankkeena. lll-luokan
hankkeet ovat odottavia hankkelta, jotka on tavoitteena saada valmisteltavaksi viisivuotisen
suunnittelujakson loppupuolella. Riiheldantien alue sijaitsee hakemuksen mukaisen alueen
pohjoispuolelia.

Hakemuksen mukainen alue ei ole osa kaavoitussuunnitelmassa osoitettua Riiheléntien kaava-aluetia
vaan toteutuessaan erillinen vdhainen kaavamuutosalueesnsa.

~Harkinta

Ajantasa-asemakaavassa alue on télla hetkelid osoitettu teollisuusalueeksi, Tulevaisuudessa alue tulee
kuitenkin muuttumaan asumisen kayttdén, kuten Kellokosken osayleiskaavassa ja Yleiskaava 2040
ehdotuksessa linjataan. Hakemuksen mukainen alueen kdytidtarkoituksen laajentaminen on
vaikuluksilfaan vahéinen kaavamuutos ja perusteltavissa alueen muuttuvalla kaytttarkoituksella.

Lisadtietoja:
kaavasuunnittelija, Vilma Karjalainen, p. 040 314 2017
kaavoituspasallikkd, Pia Sjoroos, p. 040 314 2014

Paatosehdotus
Esittelija
__Marko Harkénen, kuntakehitysjohtaja, marko.harkonen@tuusula.fi

runtakehityslautakunia paatiad endottaa kunnanhatllifukselle, etta

» Tuusuian kunta kdynnistda kaavamuutoksen valmistelun kun kaavoituksen kéynnistamissopimus on
hyvaksytty.
« hakemuksen mukainen alue lisataan kaavoituksen tyoohjeimaan karkihankkeeksi,

Liitteet

Karttalite Hoylagankuja 1 KKL 2312018, pdf(pdf, 553 ki)
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusuia asianhallintajdrjestelmassa

§19
AKA-Kiinteistot Oy, asemakaavan muutoshakemus tilalle 858-404-0003-2111-5, Kellokosken

Héylddjankuja 1
TUUDNo-2019-80

Valrnistelija / lisatiedot:
Vitma Karjalainen

vilma karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liltteet
1 Karttaliite HOyladjankuja 1 KKL 23.1.2019

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittémasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitelldan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikéli hakemuksesta tehdaédn mydnteinen piitos, laaditaan
hakijan ja kunnan valille kaavoituksen kdynnistdmissopimus kun hanke on todettu I-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kaynnistadmissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kaynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
késittelee kunnanhallitus. Tastd kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatoksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
siité voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos kunnan paités, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus {(KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatoksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatds kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eikd tasta paatdksesta voi valittaa (KHQ 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavan muutosta kiinteistdlie 858-404-0003-2111
Tasanko, Kiinteistd sijaitsee Kellokoskeila osoitteessa Hoyladjankuja 1, 04500 Tuusula.
Kiinteiston pinta-ala on 6810 m2.

Maanomistaja anoo asemakaavanmuutosta niin, ettd kaava sallisi myés hoiva-, hoito-
seka asumiseen liittyvan Hiketoiminnan. Maanomistajalla on tontille tiedossa
mahdollinen pitkdaikainen vuokralainen, minké takia kaavamuutos olist tarpeen.
Tuleva toiminta tulisi olemaan kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta- ja
yksityisasiakkaille. Asiasta on kayty viestinvaihtoa Tuusulan kunnan kanssa ja sité on
kdsitelty 5.11. kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteisessa
poikkeamislupapalaverissa.
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Tama asiakirja on sdhkdisesti hyvdksytty Tuusula asianhallintajdrjestelmassa

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 3:2111 Tasanko sijaitsee asemakaava-alueella
(Hoylaakankuja, kaava nro 3191) korttelissa 70175. Asemakaava on hyvéksytty vuonna
1990. Ajantasa-asemakaavassa kiinteistd on osoitettu ALT-1 merkinnalld asuin-, liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Kullekin rakennuspaikalle saa
sijoittaa enintdan kaksi asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa henkilékuntaa varten.
Rakennuspaikan kerrosalasta saa enintdan 1/3 kdyttaa teollisuustiloiksi.
Pysyvéluonteista ulkovarastointia ei sallita. Korttelialueiden rakentamattomat osat,
joita ei kdyteta kulkuteina, huolto- tai oleskelualueina, on istutettava tai pidettava
luonnonmuhkaisena huolitellussa kunnossa. Korttelialueella on varattava leikkitiloiksi
tai asukkaiden muuhun oleskefuun piha-aluetta vahintdan 25 % asuinhuoneistojen
pinta-alasta. Asuntojen piha-alueet on erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista
istutuksin, Korttelialueela on varattava autopaikkoja seuraavasti;

- Toimisto-ja liiketilat 1ap/60 k-m2
- Teaollisuustilat 1ap/80 k-m2
- Asunnot lap/asunto

Aluetta koskee Kellokosken osayleiskaava. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
osayleiskaavan kokouksessaan 6.9.2010. Hakemuksen mukainen muutosalue on
osayleiskaavassa merkitty uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi alueeksi, merkinnaila
A-2, asuntoalue. Aluetta on nykyiselladn asemakaavoitettu ty6paikka- ja
teollisuustoimintaa. Jatkossa aluetta kehitetaan asumiseen,

Koko kunnan yleiskaavatyd on kdynnissa, ehdotusvaiheessa. Alustavassa
kaavaehdotuksessa hakemuksen mukainen kaavamuutosalue on osoitettu AQ-2
merkinnalia toisen vaiheen asumisen laajenemisalueeksi. Alue asemakaavoitetaan,
kunhan pdaosa l-vaiheen alueista on kaavoitettu ja otettu kdyttdéén. Merkinnan AQ-
alku osoittaa alueen omakotivaltaiseksi asuinalueeksi. Alue varataan paéosin 1-2-
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselie
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tal ndihin verrattavia
ympéristéhaittoja.

Kaavoitussuunnitelma 2019-2023

Valtuuste on kokouksessaan 10.12.2018 § 143 hyvaksynyt kaavoitussuunniteiman
vuosille 2019 - 2023, Kaavoitussuunnitelmaan on merkitty Riihelantien alue keltaisena
lil-luokan hankkeena. Hi-fuokan hankkeet ovat odottavia hankkeita, jotka on
tavoitteena saada valmisteltavaksi viisivuotisen suunnittelujakson loppupuolelia.
Rithelantien alue sijaitsee hakermuksen mukaisen alueen pohjoispuolella.

Hakemuksen mukainen alue ei ole osa kaavoitussuunnitelmassa osoitettua
Riihelintien kaava-aluetta vaan toteutuessaan eriflinen véhadinen
kaavamuutosalueensa.

Harkinta

Ajantasa-asemakaavassa alue on tdlla hetkelld osoitettu teollisuusalueeksi.
Tulevaisuudessa alue tulee kuitenkin muuttumaan asumisen kayitdon, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Yleiskaava 2040 ehdotuksessa linjataan. Hakemuksen
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‘Tdma asiakirja on séhkoisesti hyviksytty Tuusula asianhallintajérjestelméssa

mukainen alueen kayttotarkoituksen lagjentaminen on vaikutuksiltaan vihainen
kaavamuutos ja perusteltavissa alueen muuttuvalia kdyttdtarkoituksella,

Lisdtietoja:
kaavasuunnittelija, Vilma Karjalainen, p. 040 314 2017
kaavoituspaailikkd, Pia Sjoroos, p. 040 314 2014

Ehdotus
Esittelijd: Marko Harkanen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattda ehdottaa kunnanhallitukselie, etta

® Tuusulan kunta kdynnistad kaavamuutoksen valmistelun kun kaavoituksen
kdynnistamissopimus on hyvaksytty.
* hakemuksen mukainen alue lisata&n kaavoituksen tydohjelmaan
karkihankkeeksi,
Padtds
Ehdatus hyvaksyttiin,
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Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula aslanhallintajérjestelmassa

Kuntakehitysiautakunta, § 19,23.01.201¢
Kunnanhallitus, § 38, 04.02.2019

§38
AKA-Kiinteistét Oy, asemakaavan muutoshakemus tilalle 858-404-0003-2111-5, Kellokosken
Hoyladjankuja 1

TUUDNo-2019-80

Kuntakehityslautakunta, 23.01.2019, § 19

Valmistelijat / lisdtiedot:
Vilma Karjalainen

vilma karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jas maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittémasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitelldan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikéli hakemuksesta tehddan mydnteinen paatos, laaditaan
hiakijan ja kunnan vélille kaavoituksen kdynnistdmissopimus kun hanke on todettu |-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kaynnistamissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kdynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevét kielteisen paatéksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda padtdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tastd kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatoksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpcinen ja
siitd voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myds kunnan paatds, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastdkin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27,10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatéksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatés kaavan muuttamisesta on vain valmisteiua
eika tasta paatdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavan muutosta kiinteistélle 858-404-0003-2111
Tasanko. Kiinteisté sijaitsee KellokoskeHa osoitteessa Hoyladjankuja 1, 04500 Tuusula.
Kiinteistén pinta-ala on 6810 m2.

Maanomistaja anoo asemakaavanmuutosta niin, ettd kaava sallisi myds hoiva-, hoito-
seké asumiseen liittyvan litketoiminnan. Maanomistajalia on tontille tiedossa
mahdollinen pitkaaikainen vuokralainen, minka takia kaavamuutos olisi tarpeen.
Tuleva toiminta tulisi olemaan kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta- ja
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Tdmaé asiakirja on séhkoisesti hyvaksytty Tuusula aslanhallintajdrjestelmassa

vksityisasiakkailie. Asiasta on kéyty viestinvaihtoa Tuusulan kunnan kanssa ja sita on
kasitelty 5.11. kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteisessa
poikkeamislupapalaverissa.

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 3:2111 Tasanko sijaitsee asemakaava-alueella
(Hoyldadkankuja, kaava nro 3191) korttelissa 70175. Asemakaava on hyviksytty vuonna
1990. Ajantasa-asemakaavassa kiinteistd on osoitettu ALT-1 merkinnaild asuin-, liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Kullekin rakennuspaikalle saa
sijoittaa enintaan kaksi asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa henkiitkuntaa varten.
Rakennuspaikan kerrosalasta saa enintdan 1/3 kayttaa teollisuustiloiksi.
Pysyvaluonteista ulkovarastointia ei sallita. Korttelialueiden rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, huolto- tai oleskelualueina, on istutettava tai pidettiva
luonnonmukaisena huoliteliussa kunnossa. Korttelialueella on varattava leikkitioiksi
tai asukkaiden muuhun oleskeluun piha-aluetta vahintaan 25 % asuinhuoneistojen
pinta-alasta. Asuntojen piha-alueet on erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista
istutuksin. Korttelialueella on varattava autopaikkoja seuraavasti;

- Tolmisto- ja lifketilat 1ap/60 k-m2
- Teollisuustilat 1ap/80 k-m2
- Asunnot lap/asunto

Aluetta koskee Kellokosken osayleiskaava, Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
osayleiskaavan kokouksessaan 6.9.2010. Hakemuksen mukainen muutosalue on
osayleiskaavassa merkitty uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi alueeksi, merkinnalls
A-2, asuntoalue. Aluetta on nykyisellddn asemakaavoitettu tydpaikka- ja
teollisuustoimintaa. Jatkossa aluetta kehitetdan asumiseen,

Koka kunnan yleiskaavatyd on kdynnissa, ehdotusvaiheessa. Alustavassa
kaavaehdotuksessa hakemuksen mukainen kaavamuutosalue on osoitettu AQ-2
merkinnalla toisen vaiheen asumisen laajenemisalueeksi. Alue asemakaavoitetaan,
kunhan padosa |-vaiheen alueista on kaavoitettu ja otettu kdyttddn. Merkinndn AOQ-
alku osoittaa alueen omakotivaltaiseksi asuinalueeksi. Alue varataan pagosin 1-2-
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia ty&tiloja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ympaéristéhaittoja.

Kaavoitussuunnitelma 2019-2023

Valtuusto on kokouksessaan 10.12.2018 § 143 hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman
vuosille 2019 - 2023, Kaavoitussuunnitelmaan on merkitty Rithelantien aiue keltaisena
Hl-luokan hankkeena. Ill-luckan hankkeet ovat odottavia hankkeita, jotka on
tavoitteena saada valmisteltavaksi viisivuotisen suunnittelujakson loppupuolella.
Riihelantien alue sijaitsee hakemuksen mukaisen alueen pohjoispuoclella,

Hakemuksen mukainen alue ei ole osa kaavoitussuunnitelmassa osoitettua
Riithelantien kaava-aluetta vaan toteutuessaan erillinen vahiinen
kaavamuutosalueensa,

Harkinta
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Kunnanhaliitus 04.02.2019

Tama asiakirja on sdhkéisesti hyvéksytty Tuusula asianhallintajdrjestelmassa

Ajantasa-asemakaavassa alue on talla hetkella osoitettu teollisuusalueeksi,
Tulevaisuudessa alue tulee Kuitenkin muuttumaan asumisen kdyttéon, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Yleiskaava 2040 ehdotuksessa linjataan. Hakemuksen
mukainen alueen kayttétarkoituksen laajentaminen on vaikutuksiltaan vihainen
kaavamuutos ja perusteltavissa alueen muuttuvalla kaytttarkoituksella.

Lisatietaja:
kaavasuunnittelija, Vilma Karjalainen, p. 040 314 2017
kaavoituspaallikké, Pia Sjoroos, p. 040 314 2014

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ett

* Tuusulan kunta kiynnistada kaavamuutoksen valmistelun kun kaavoituksen
kdynnistamissopimus on hyvéksytty.

¢ hakemuksen mukainen alue lisdtdan kaavoituksen tydohjelmaan
karkihankkeeksi.

Padtds
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 04.02.2019, § 38

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen

1 Karttaliite Héyladjankuja 1, khall 4.2.2019

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaéllikkd

Kunnanhallitus paattaa, etta

® Tuusulan kunta kdynnistda kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kdynnistamissopimus on hyvaksytty
® hakemuksen mukainen alue lisatdan tydohjelmaan karkihankkeeksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
AKA-Kiinteistdt Oy, kaavoitus
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oikaisuvaatimus Tuusulan kunnanhallituksen paatdksestd 4.2.2019 § 38, peruminen

Hyttinen Tuula <Tuula Hyttinen@tuusula.fi>
W 28.22019 9 26

Vastaanottaja:

Hei,

kuten puhelinkeskusteiussa totesin, kunnanhallituksen 4.2.2019 § 38 tekemadn padtdkseen "AKA-kiinteistot
Oy, asemakaavan muutoshakemus tilalie 858-404-0003-2111-5, Keilokosken Hoyidijdankuja 17 on liitetty
olkaisuvaatimusohje, vaikka kysymys on paatksestd, joka on vasta valmistelua eik3 siitd voi tehds
oikaisuvaatimusta.

Mikili tekemdsi oikaisuvaatimus kasiteltdisiin, joutuisi kunnanhallitus jantdmadn sen tutkimatia.

Sovimme puhelimessa, ettd perut tekemasi oikaisuvaatimuksen ja iimoitat siitd s-postitse vastaamalla tihin
viestiin,

Voisitko siis ldhettdd perumisen, Kiitos vaivannidsti,

yst. terveisin

AHEREAENAERKARRRA KA RN L R R Ik AR ATRRRA ARSI R AN RA AN R A AN T Aok ook

Tuula Hyttinen
kunnansthteeri, varatuomari

Tuusulan kunta

PL 80 (Hyrylantie 16), 04301 Tuusula
p. 040 314 3011

tuula.hyttinen @tuusuia.fi

[www tuusula filwww. tuusula fi

www facebgok. com/tuusula

hitps:ifeutlock live.com/mailfinbox/id ACMIKADAWATMWMAIY TdjO S 1J0DY 2ACOWMAIMDAKAE YAAAQAKOhPeOHaS YsSVWZgGrehsBwDsipMny.. 171



Kuntasuunnittelu / Kaavoitus 18.3.2019

Arvoisa osallinen

ILMOITUS VIREILLE TULOSTA /OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HOYLAAJANKUIA 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS KAAVA NRO 3616

LIITTEET

Kellokoskella Hoyladjankujalia sijaitseva asuin-, iilke-, toimisto- ja teolli-
suusklinteistjen korttellalue ALT-1 muutetaan AL alueeksi. Kaavamuutos
mahdollistaa hoivayritystoiminnan harjoittamisen kiinteistolis.

Liitteend oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on myd8s ndhtévills
21.3.-4.4.2019 vilisend aikana YuusInfo asiakaspalvelun tilvissa,

Autoasemankatu 2, kunnan nettisivuilla www.tuusula.fi, (Asuminen ja
ymparisto/Kaavoitus jz maankdyttd/Vireilld olevat kaa vahankkeet), sekd

Kellokosken kirjastossa sen aukofoaikoina.
Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisidliéstd voit j&ttaa

osoltteella Tuusulan kunta, kaavoitus PL 60, 04301 TUUSULA tai séhké-
postilia osoitteeseen kaavoltus(at)tuusula.fi 4.4.2018 mennesss,

Lisatietoja antavat kaavoituspdéallikkd Pia Sjéroos p., 040 314 2014 ja
kaavoltusavustajaharjoittelija Antti Alapassi p. 040 314 3522,

Kuntasuunnitteiu / Kaavoitus

Benita Salminen
kaavoitussihteeri

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma
Mielipidelomake

Tuusinfon aukicloaist:
o ma-ke 08:00-16:00

o 10 10:00-18:00
o pe(08:00-12:00

POSTIOSOITE: PL 60, 04301 TUUSULA; KAYNTIOSOITE: HYRYLANTIE 16, TUUSULA
PUHELIN: (08) 87181; FAKSE (09) 8718 3072; WAWW . TUUSULA F!




21.03.2019

Hoyladjankuja 1
asemakaavamuutos
atlistuimis- ja arviointisuunnitelma

nro 3616

ellokoskella Hoyladjankujalla sijaitseva asuin-, likke-, toimisto- fa teollisuuskiinteistsjen

ritefialue ALT-1 muutetaan AL alueeksi. Kaavamuutos mahdollistaa hoivayritystoimin-
n harjoittamisen kiinteistolla.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kellokosken taajaman lansipuolelle, Hitsaajan tys-
paikka-alueetle. Tavoitteena on mahdollistaa hoivakotiyritystoiminta asemakaavamuu-
toksen myoté kiinteistolle RNio 3:2111.

faankaylts- ja rakennuslzin 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA [DAS) esitetésn miksi kasva laaditaan, miten
kaavoitus elenee ja missé valheessa siihen vol vaikuitaa. Qsallisturmis- ja arvioinisuunaiteimaa dydennataan tarvittaessa kaavaprosessin
edeiesss.
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OAS rajaus

¥ .~ KELLOKOSKI

; 6
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QAS-rajaus punainen viiva.

Maankdyité- ja rakennuslain 63§ mukaisessa CSALLISTUMIS- JA ARV!O[NTISUUNNITELMASSA (OAS) eshetaan miks! kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttas Osallistumis- ja arvioirtisuunnileimaa @ydennetdsn tarvittaessa kasvaprosessin
adelessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Maankgyitn- jarakennusiain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- J& ARVIQINTISUUNNITELMASSA {OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,

Nahtavillaoloalkana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ympaéristd/Kaavoitus ja maankaytts/ Vireills olevat
kaavahankkeet

Dtps:/ veww tuusula i/ sivadmpl 7sivu . id=1937, Materiaaliin voi tutustua
Tuusinfossa tai Kellokosken kirjastossa. Keliokosken kirjasto sijaitsee
osoitteessa Kuntotaival 2B, Kellokoski, Tuusula, ja Tuusinfo palvelee Tuu-
sulan pddakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryld, Tuusuiay.

Osalliset voivat osailistua arviointitydhon ja esittas mielipiteenss kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytts suunnittelijaan seks lausua mielipiteenss
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osatlistumis- Ja
arviointisuunnitelmasta pyydetésn esittdmasn viimeistasn 04.04.201 9,

Kirjalliset mielipiteet ldhetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaayoitus@tuusuta fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen nghtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallistehdissad. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajilie tiedo-
tetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavilldolojen yhteydesss,
Osalliset voivat janas asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana muis-
tutuksen, joka tulee j&ttaa kirjallisesti, Muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteeila kuntakehityslauta-
kunta tekee paatoksen esitetysts asemakaavan ruutoksests,

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten j&ttajat saavat tiedon kaavan
etenemisests Kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta IOytyy tietoa kaavasta
Ja sen etenemisestsd. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeiselld sivuila.

miter

kaavoius etenee J& missa vaiheessa siihen voi vaikutias. Ossllistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetésn atviltaessa kaavaprosessin

edetesss,
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
« alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
s Asiantuntijaviranomaiset
« Tekninen lautakunta
« Tuusulan veden johtokunta
s lkdihmisten neuvosto
« Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ympéristéiautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY —keskus
Keski-Liudenmaan pelastuslaitos
Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
« Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
« Yriugjayhdistykset
s Tuusulan yrittajat
s Jokelan yrittdjat
¢ Kellokosken yrittajat
« Uudenmaan yrittdjat
« Heisingin kauppakamatri
e Tuusulan yrittdjanaiset
¢« Kehittamisverkostot

" & & @

- » »

Kellokosken kehittdmisverkosto

Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

&

L ]

Tuusula-Seura
Kellokoskiseura ry
Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry

« Me Kellokoskelaiset ry

¢ \Verkonjakajat
« Elisa Oy, Telia Oyj, Caruna Oy, Fortum Power and Heat Oy
Ja muut mahdollisesti alueelta toimivat verkonjakajat

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinympaéris-
166 ja elinofoinin, rakennettuun ympdéristdon ja liikkenteeseean, lJucnnon-
ympdristoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaiku-
tusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asi-
antuntijat sekd muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osalfistua
arviointityohon sen edetessé ottamalla yhteyttd suunnittelijaan, lausua
mietipiteenss tai jattad muistutuksensa nahtavillaclon ajkana.

Maankiylis- ja rakennusiain 63§ mukaisessa QSALLISTURMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA {DAS) esitetssnr miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus elenee ja missé vaiheessa sithen vol vaikutlaa. Osallisturnis- ja arviointisuunniielmas taydennelasdn tarvitaessa kaavaprosessin
edetessa
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Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin yrityskiinteisto, Yrityskiinteiston
omistajan tavoitteena on vuokrata kiinteistd hoivakotitoimintaa varten,
mitd nykyinen asuin-, lilke-, toimisto-, fa teollisuusrakennustien kortteli-
alue (ALT-1) ei salli.

Asemakaavan muutoksenkohteena oleva alue on kokonaan yksityisomis-
tuksessa. Kaavoitus an tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Kunta val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteelia mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

. HE o et
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhtesssa maanomistukseen, Sinisells merki-

tyt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman 1990.
Suunnittelualueen ita- ja pohjoispucli sekd osa muutoksen kohteena ole-
vaa kiinteistda on kaavoitetiu teollisuusalueeksi (TY -3}, Alueen lansipuo-
lella on asuin-, like-, tolmisto-, ja teollisuusrakennusten korttelialue (ALT-
1) ja erillispientalojen korttelialue (AO-10), Suunnitielualueen etelapuot
rajoittuu Kellokoskentiehen.

Maankaytto- ja rakennusiain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISULINNITELMASSA {OAS! esitetddn miksi kaava Jaaditaan. miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen vol vaikutiaa. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa taydennetasn tarvittaessa kaavaprosessin

edelEsss.
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18.32019 9.22.22
. Ll

»

| e | 12 000 Pohjakants, Alantass-ssemakiava, Kaevarekister ©@Tuneulan Kuntn
Ote ajantasa-asemakaavasta (18.3.2019)

Keliokosken osayleiskaavassa (saanut lainvoiman 2070) alue on kaavoi-
tettu asumiseen kehittyvaksi alueeksi (A-2).

kaavasta (saanut lainvoiman 2010).

. ; Y2 i

Ote Kellokosken osayleis

hiaankaylio- ja rakennusiain 638 mukaisessa OS ALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA {OAS) esitelsan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee [a Missé vaiheessa siinen vol vaikutlaa, Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa taydennetdan tarvitaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa ja tulee nahtaville ke-
vaaka 2019. Yieiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu 1i-
vaiheen omakotitalovaltaiseksi alueeksi (AG-2).

Ote Tuusulan yieiskaavaehdotuksesta (kh 25.2.2018).

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2018] suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelie.

Uusimaa 2050-kaavaluonnoksessa alue sijoittuu tagjamatoimintojen ke-
hittamisvythykkeelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja pagtoksia:
« Kellokosken jatevesiviemari- ja vedenjakelu-
Verkoston mallien paivitys (FCG Oy, 2009}

Kellokosken osayleiskaavan llikenne- ja meluselvitys (Ram-
boll Oy, 2009}

&

Maankaytit- ja rakennusiain 63§

mukaisessa OSALLISTUMIS- 1A ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitelddn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaihees

sa siihen vol vatkottas. Osatlistumis- ja arvicinlisuunnitelmaa tdydennetasn Lervittaessa kaavaprosessin
edaetesss
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Lisatiedot suunnitteiijoilta

Asemakaavan osalta
Antti Alapassi, kaavoitusavustajaharjoittelija p. 040 314 3522
Hyryléntie 16, PL 60, 04301 Tuusula

antlialapassi@tuisula fi

Pia Sjoroos, kaavoituspaatikke, p. 040 314 2014
Hyryléntie 16, PL 60, 04301 Tuusula
Dia.sloro0s@uusula fi

Liikenne, kunnallistekniikka

Petni Juhola, Yhdyskuntatekniikan paallikko, p. 040 314 3566,
Hyryldntie 16, PL 60, 04301 Tuusula

petrluholaguusulafi

Maankaylto- ja rakennustain 83§ mukaisessa OSALLISTUMIS. JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava faaditagn, miten
kaavoilys etenee ja misss vaiheessa siihen vol vaikiataa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetsan tarvittacssa kaavaprosessin

edelessa.
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Kaavoituksen eteneminen

o evireilletulokuuiutus 21.3.2019
.o +QAS nihtaville 14 vk, 21.3.-4.4.2019
- «néhtavilidolosta imoltetaan kirjella, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
- lehdesss
- -asemakaavan ihtokohdat & tavoitteet
. +Osallisilla mahdollisuus jéttaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

(— )

*kaavehdotus asetetaan nahtaville 14 vrk

*kuntakehityslautakunta

*Osallisitta mahdollisuus jéttda kirjallinen muisturys néahtéavilldolon
aikana

—~

+Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

*kuntakehitysiautakunta

~Valitusaika 30 paivas, jolloin osallisilia on mahdollisuus valittaa
hallimo-oikeudelle lautakunnan padtoksests

J

+Kaavan voimaantulosts kudlutetaan sanomalendissé ja kunnan
limoitustautuila

Magnkaylio- 3 rakennustain 63§ mukaisesss DSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISLU NNITELMASSA (DAS) esitetasn miksi kasva leaditaan, miten
kaavoitus elenee ja misss vaihesssa siihen voi vaikuttaz, Usallisturnis- ja arviointisuunniteimaa t8ydennetdsn tarvitlagssa kaavaprosessin

edetesss,




HOYLAAJANKUJA 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVA NRO 3616

OSALLISTUMIS' JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kuntasuunnittslu/Kaavoitus NAHTAVILLA 21.3-4.4.2019
PL 60
04301 TUUSULA

Mielipiteen aniaja

Osoite ja puh.nro

Kyld, tita ja tilan
numero tat korttelin

nUMmero

Mielipide

Paivamsara /2018

Allekirjoitus




Tousulan kunta KUULUTUS
Kuntasouanitielu
Kaavoitus 15-4.2019 TUUDno 2019-80

Arvaisa osallinen

HOYLAAJANKUJA 1, ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 3616

Kellokoskella Hoyladjankujalla sijaitseva asuin-, liike-, toimisto- je
teollisuuskiinteistdjen korttelialue ALT-1 muutetaan AL alueeksi.
Kaavamuutos mahdollistaa hoivayritystoiminnan ha rjoittamisen kiinteistdils,

Ehdotus on MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill3 25.4.-8.5.2019 valisend aikana
Tuusinfo asiakaspalvelun tiloissa, osoite. Autoasemankatu 2, kunnan
nettisivuilla www.tuusula fi (asuminen ja ympiristéfkaavoitus ja
maankayttd/vireilla olevat kaavahankkeet), sekéd Kellokosken kirjastossa sen
aukioloaikoina.

Mahdolliset muistutukset toimitetaan kirjallisena kunnanhallitukselle
osoitettuna, osoite PL 60, 04301 TUUSULA tai séhkdpostilla osoitteeseen
kaavoitus@tuusula.fi 8.5.201¢ klo 26.00 mennessi.

Lisatietoja
Lisatietoja antaa kaavoitusavustajaharjoittelija Antti Alapassi P. 040314 3522,
Yleisotilaisuus

Yieisotilaisuus jirjestetadn maanantaina 29.4.201g klo 28.00, osoite
Hoylddjankujaa.

Benita Salminen
kaavoitussihteeri

LUTTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunniteiman mielipiteet, {ausunnot jé vastineet
Asemakaavakartta ja — m3drdykset
Ajantasa-asemakaava
Muistutuslomake

Tuusinfon aukiocloajat:
ma-ke 8-16

tG10-28

pe -1z

Posticsoite: PL 66, 04303 Tuusula - Kdyntiosoite: Hyryldntie 16, Tuusula
Puhelin: (og) 87281 Faksi: {og) 8718 3072 . \\‘
voww. tuusula.fi v N
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Hoylaajankuja 1

asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3616

Hokoskelia Hoylagdjdnkujaila sijaltseva asuin-, liike-, toimisto- ja teollisuuskilnteistojen
riteliaiue ALT-1 muutetaan AL alueeksl Kaavamuutos mahdollistaa hoivayritystoimin-
n harjolttamisen klinteistolla.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnitteiun tavoliteet ja alue

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Keliokosken taajaman lansipuclelie, Hitsaajan tyo-
paikka-alueelle. Tavoitteena on mahdoliistaa holvakotlyritystoiminta asemakaavamuu-
toksen myota klinteistolle RNio 3:2111.

Maankiytto- ja rakennuslain 634 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVICINTISUUNNITELIMASSA (OAS) esiletagn miksl kaava laaditaan, miten
xaavolius etenee ja missa vaiheessa sihen vol vaikutlaa. Osalfistumis- Ja arvicintisuunnitelmaa tiydennetdsn tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS rajaus

QAS-rajaus punainen viiva.

Maankayito- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINYISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan mikst kaava laaditaan, miten
kaavoitus elenee ja misss valheesss slihen voi valkuites, Osslfisturmis- ja anvicintisuunnitelmas thydenneiaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osatlistuminen ja aineistot

Nahtavilizoipaikana kaavan materiaall laitetaan Tuusulan kunnan netiis-
vulle Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankdyttt/Vireilla olevat
kaavahankkeet

hitps./ . ulafi/sivuimpl?sivu_id=1937. Materlaallin vol tutustua

Tuusinfossa tal Kellokosken kirjastossa. Kellokosken kijasto sijalisee
osoltieessa Kuntotaival 2B, Keliokoski, Tuusula, jJa Tuusinfo palvelee Tuu-
sulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryld, Tuusula).

Osalliset volvat osaillstua arvicintityGhén ja esittaa mielipiteensi kaavan
vaikutuksisia ottamalia yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tal jAttad muistutuksensa nahtavilidolon aikana. Mielipiteet osallistumis- Ja
arvicintisuunniteimasta pyydetéan esittéimaan vilmeistdan 04.04.2019.

Kirjalliset miclipiteet l2hetetdén osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tal sahképostilla kaavoitys@tuusula fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja ldhialueen maanomistajitie tiedo-
tetaan kaavan vatheesta kirjeitse julkisten néhtavilldolojen yhteydessa,
Osalllset voivat Jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
utuksen, joka tulee jatiaa kirjallisesti. Mulstutukset ja lausunnot lilletdan
vastineineen kaavasejostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta tekee paitoksen esitetystd asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattgjat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoliuksen kotisivuilta loytyy iletoa kaavasta
ja sen etenemisests. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallisiumis- -
mahdoliisuudet on kuvattu vilmelselld sivulia.

Maankaytto- ja rakennusiain 63§ raukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA [DAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kasvotius etenee ja rissa vaiheessa siihen voi vaikutlaz. Osallistunmis- ja arviointisuunnitelmaa 1aydennetaan 12rvitiaessa Kagvaprosessin

edetesss.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisla ovat:

« alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
« Asiantuntijaviranomaiset
+« Tekninen lautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikédihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ympéristolautakunta
Rakennusvaivontajaosto
HSL
Uudenmaan {litto
Uudenmaan ELY —keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
« Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
« Suomen luonnonsuocjeluliiton Uudenmaan piiri ry
¢ Yrittajayhdistykset
¢«  Tuusulan yrittajat
Jokelan yrittajat
Keliokosken yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari
¢ Tuusulan yrittd)dnaiset
s Kehittdmisverkostot
+ Kellokosken kehittdmisverkosto
¢ Kotiseutu- la asukasyhdistykset
« Tuusula-Seura
¢ Kellokoskiseura ry
« Viihtylsa Pohjois-Tuusula ry
« Me Kellokoskelaiset ry

. & & 0 & » » @

. @

« Verkonjakajat
« Elisa Oy}, Telia Oyj, Caruna Oy, Fortum Power and Heat Oy
Ja muut mahdoilisest! alueella toimivat verkonjakajat

Vaikutustien arviointi

Kaavan valmisielun yhieydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muLn muassa suunnitielu- ja ldhiaiueen asukkaiden elinymparis-
t6on ja elinoloihin, rakennettuun ymparistoon ja ilikenteeseen, luonnon-
ymparstoon, virkistykseen ja kaavatalouteen sekd laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkalsun merkitidvien valkutusten arvioimiseksl. Valku-
justen arviointia suorittavat kaavan vaimisteluun osallistuvat kunnan asi-
antuntijat sekad muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua
arviointityhon sen edetessé ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mieliplteensa tal jattaa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Maankgytis- a rakennusiain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA [OAS) esitetsian miksi kaava laaditaan, miten
keavolius elenee js missé valheessa slihen voivatkuttaa. Gsallistumls- ja anviointisuunnitelmaa teydennetasn larvitiaessa Kaavaprosessit

edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueelia sijaltsee nykylsin yrityskiinteisté. Yrityskiintelstén
omistajan tavoitteena on vuokrata kiintelst6 hoivakotitoimintaa varten,
mita nykyinen asuin-, lilke-, toimisto-, ja teoliisuusrakennusten kortteli-
alue (ALT-1) el salll.

Asemakaavan muutoksenkohteena oleva alue on kokonaan yksityisomis-
tuksessa. Kaavoitus on tuilut vireille maanomistajan aloitteesta, Kunta val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisest| kyseeseen
tulevan maankdyttosoplmuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

- . - -

2]

o AR

Aseakaavamuutosaiueen sijainti suhteessa maanomistukseen, Sine merki-
tyt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman 1990,
Suunnittelualueen itd- ja pohjoispuoli seka osa muutoksen kohteena ole-
vaa klinteistoa on kaavoltettu teollisuusalueeksi (TY-3), Alueen lansipuo-
lella on asuin-, like-, toimisto-, Ja teollisuusrakennusien korttelialue (ALT-
1) ja erillispientalojen kortteliaiue (AQ-10). Suunnitteluaiveen eteldpuoli
rajolttuu Kellokoskentiehen.

Maanksyitd - Ja rakennustain 635 mukaisesss OSALLISTUMIS. JA ARVIOINTISUUINNITELMASSA (OAS) esitetasn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenes ja missa vaiheessa slihen voi valkultaa. Osallisturnis- Ja arviointisuunnitelmaa t&ydennetasn tarvitiaessa kaavaprosessin

etletesss
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Pt e 13 DR Ponjakarts, Alantiss-esemakasvs, Kkavaroidsten ©Yuusulen kunt
Ote sjantasa-asemakaavasia (18.3.2019)

Kellokosken osayleiskaavassa (saanut lainvoiman 2010) alue on kaavoi-
tettu asumiseen kehittyvéks! alueeksi (A-2).

Ote Kellokosken osayielka vasta {saanut lalnvoiman 2010),

Maankayuo- ja rakennuslain 63§ mukaisessa GSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA {OAS) esitetasn miksi kasva lzaditaan, miten
kaavoitus elenee ja missa vaiheessa sihen vol vatkutiaa. Osallistumis- je arviointisuunnitelmaa laydennetsan tarvittaessa kaevaprosessin
edeltesss
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Tuusulan ylelskaava 2040 on ehdotusvalheessa ja tulee nahtavilie ke-
vaalla 2019. Yleiskaavaehdotuksessa suunnitielualue on osoltetty -
vaiheen omakotitalovaltalseksl alueekst (AO-2).

Cte Tuusulan ylelskaavaehdotuksesta (kh 25.2.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lalnvoiman 31.5.2016) suunnitte-
lualue sijolttuu taajamatoimintojen alueelle. '

Uusimaa 2050-kaavaluonnoksessa alue sijoitiuu taajamatoimintojen ke-
hittamisvybhykkeelle.

Suunnitteiualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
¢ Kellokosken jatevesiviemdri- ja vedenjakelu-
Verkoston mallien pélvitys (FCG Oy, 2009)

« Kellokosken osaylelskaavan lilkenne- ja meluselvitys (Ram-
boll Oy, 2009)

Maankaylto- ja rakennusisin 63§ mukaisessa CSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA [OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoHus etenee [a missk vaiheessa slihen vol vaikultag. Osallistumis- ja arviointisuunnitetmaa tydennetasan larvittaessa kaavaprosessin
egetessa.
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Lisatiedot suunnitielijolita

Asemakaavan osalta

Antti Alapassi, kaavolitusavustajaharjoittelija p. 040 314 3522
Hyryldntie 16, PL 60, 04301 Tuusula
anttlatapassi@iuusulafl

Pla Sjoroos, kaavoituspaallikks, p. 040 314 2014
Hyryténtie 16, PL 60, 04301 Tuusula
ia.sjoroos@iugsula fl

Litkenne, kunnatlistekniikka
Petrl Juhola, Yhdyskuntateknilkan paalilkks, p. 040 314 3566,
Hyrylantle 16, PL 60, 04301 Tuusula

petrijuhola@iuusulaf

Maankayto- ja rakennusiain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA [OAS) esttetdsn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoilus elenee ja missa vatheessa sithen voi valkuitaa. Osallistumis- ja arvieintisuunniteimag ldydenneisan larvitiaessa kasvaprosessin

edelessé.
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Kaaveituksen eteneminen

T evireilletulokuututus 21.32019
.+ =OAS néhtaville 14 vk, 21.3.-4.4.2019
. =nahlavilliolosta limoltetaan kirjeilia, verkkosivuilia Ja Vikkouustiset-
. lehdessi
. +asemakaavan lahtdkohdat & tavoliteet
. *Osallisilla mahdofffsuus jtt&4 mielipide suullisesti taj Kirjallisesti

*kaavehdotus asetetaan nahtaville 14 vrk

*Kuntakehityslautakunta

* Osallisila mahdollisuus j4tta4 kinjallinen muistutus néhtavilldolon
alkana

~

Esitetaan hyvaksytiavaksi asernakaavamuutos
kuntakehityslautakunta

Valitusalka 30 pdivéa, jolloin osallisifia on mahdollisuus valittaa
hallinto-olkeudelle lautakunnan pddtoksestd

J/

- ™

cKaavan voimaantulosia kuuiutetaan sanomalehdissa ja kunnan
fimoltustaululia

Maankaytio- ja rakennusiain 63§ mukaisessa USALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELIASSA IDAS) esitetaan miksl kaava lasditaan, miten
kaavoitus etenee Ja misss valheessa stihen voi vaikuttaa. Osaflistumis- Ja arviointisuunniteimaa 18ydennetsan tarvittaessa kaavaprosessin

edelessa.
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Hoylddjénkuja 1, ASEMAKAAVAN MUUTOSEKDOTUS

Lausunnot

Telia
Telialla Hoyladjankujalia putkitusta ja kaapelointia.

Kaapelikartat ja -ndytot voitte pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niist& on ilmoitettava 12 vilkkoa ennen Maanrakennustbiden

aloitusta,

Vastine:  Merkitdén tiedoksi.

HSL

HSL toteaa, ettd alueen joukkoliikennekysynta on vahdistd, jota myés
joukkoliikenteen paivelutaso kuvastaa,

Vastine! Merkitdén tedoksi,

Caruna Oy
Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdiéin Carunan toimesta Ja sitrtokustannuksista
vastaa sfirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttis, ettd niille jarjestyy uusi pysyvi

sijainti.
Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole lislittavad osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nihden,

Vastine: Merkitdén tiedoksi,



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Mielipide 1

Kaivataan lisdtietoa, millaista hoivakotitoimintaa on suunnitteilla, millaiselle
kohderyhmaéile. Naapuruston kannaita on olennainen ero silld, onko hoivatoimintaa
suunnattu vammaisille / vanhuksiile tai sitten p&ihdepalvelujen asiakkaille.

Vastustamme viimeksi mainitulle kohderyhmélle (pathdekuntoutujille) suunnattua
hoivakotitoimintaa ao. kiinteistdsséal

Vastine:  Olemme ottaneet tdmdan huomioon kaavasuunnittelussa ja muuttaneet
kaavamdardyksestd tarkemman seuraavanlaisesti: AlL-korttelialueella on
kuntoutus- ja hoivakotitoiminta saliittu. Kuntoutustoimintasanamuoto sallii
pdihdekuntoutustoiminnan harjoittamisen kiinteistélls, mutta myds vammais
Ja vanhushoitotoiminnan.

Suunniteltu pdihdekuntoutustyd on tiukasti valvottua ja tarkasti sdéntéjen
kontrofloimaa tofmintaa. Padihdekuntoutustyé kiinteistdils toimii
katkaisuhoitomenetelméllé eli kiinteistblld pdihteiden kdyttamiselle on
nollatoleranssi. Tatd valvoo lddkéri, joka on kiinteistblld paikalla
keilonympdri, myds obisin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistblle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ef vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtofsuuteen perustuva hoito takaa, ettd hoidettavilla on vilpitén halu
katkaista pdihteiden kdyttd. Tahdn he kuitenkin tarvitsevat ympéristsn,
missd heitd ympéardivat ihmiset eivat itse kdyté péihteitd tai tule niitd heille
tarjoamaan.

Mielipide 2

Vastustamme AKA-Kiinteistét QY asemakaavan muutoshakemusta tilalle 858-404-0003-
2111-5, Kellokosken Héylddjankuja 1. Kyseinen kaavamuutos esitettiin
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 23.1.2019 ja kunnanhaliituksen pa&téksens
4.2.20189, jossa sen ilmoitettiin olevan kdrkihankkeena, koska tilaan ofisi tulossa
mahdollinen pitkdaikainen vuokralainen, joka olisi kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta-
ja yksityisasiakkaille.

Vastauksen perusteiut:

Maankéyttd- ja rakennuslain pykéidn 54 mukaisesti asemakaava on laadittava siten, ettd
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympéristélle. Ajantasa-
asemakaavassa alue on télld hetkelis osoitettu teollisuusalueeksi, mutta tulevaisuudessa
alue tulee muuttumaan asumisen kdyttbén. Nain linjataan Kellokosken osayleiskaavassa
ja Yieiskaava 2040~ehdotuksessa. Kaavamuutoshakemus on sekd maankaytté- ja
rakennuslain § 54 ettd Kellokosken osayleiskaavan ja yleiskaavan 2040-ehdotuksen
tavoitteen vastainen, silld AKA-Kiinteistét Oy:n asemakaavan muutoshakemuksessa



kiinteistton on suunnitelty kuntouttavaa pdihdetoimintaa. Kaava~-muutos ei niin oflen
toteuttaisi yleiskaavan tarkoitusta kehittdd aluetta asumisen suuntaan,

Kaavamuutos ofisi ristirildassa asemakaavan laadintaa koskevan lain kanssa mybs siksi,
ettd AKA-Kiinteistdt Oy sijaitsee muutaman sadan metrin pddssi Kellokosken
koulukeskuksesta. Maankaytté- ja rakennuslain §5 maarittelee, ettd alueiden kiytsn
suunnittelun tavoitteena tulee olla turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti
toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttévén elin- ja toimintaympariston luomista. Tdmé el toteudu kaavamuutoksen
my6td, silld suunnitellulia kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa kuntouttavaa
péihdetoimintaa alueelie, jota on tarkoitus kehittdd asumiseen ja jolla jo nyt asuu ja
lilkkuu Kellokosken uuden koulukeskuksen johdosta paljon lapsia.

Paatds asettaa mybs alueen muut maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Kyseinen
muutos karkottaisi seka omia ettd naapuriemme pitk&aikaisia vuokralaisiamme ja tiloissa
ja tiloissa jo toimivia yrittdjid, sekd hankaloittaisi huomattavasti niiden huomattavasti
nilden saamista tulevaisuudessa alueelle. Ndin ollen kaavamuutos tekisi suoranaista
haittaa alueen muiden maanomistajien ja heidan tiloissaan toimivien yritt4jien
lilketoiminnalle. Kaavamuutos ajaa néin yhden henkilén etua muiden maanomistajien
liiketoiminnan kustannuksella.

Alueen muut maanomistajat ovat rakentaneet alueelle liiketoimintansa siind uskossa,
ettd alue on teollisuusaluetta ja toiminta alueella sen mukaista. Kyseinen kaavamuutos
edustaisi nk. postimerkkikaavoitusta. Liitteend myfs asiaan jo 21.1.2019 yhdessa alueen
muiden asukkaiden / maanomistajien kanssa esittémamme vastustus,
Keskustellessamme alueen muiden asukkaiden, asunnonomistajien ja maanomistajien
kanssa useampl ilmoitti muuttavansa tai myyvénsa asuntonsa, mik&li ks. kaavamuutos
tullaan hyvaksymaén, Myds témad asia tulisi ottaa huomioon kaavamuutoshakemusta
kasitellessd, silld mikali jo alueen nykyiset asukkaat aikovat muuttaa, ei ks.
kaavamuutos kehitd aluetta asumisen suuntaan.

Vastine:  Aluetta tullaan muuttamaan tulevaisuudessa véhiteflen asuinalueeksi, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa 2040
linjataan. Nykyisid tai tulevia yrittdjid ei kuitenkaan tulla hddtamé&sén alueelta
pois osayleiskaavaan tai yleiskaavaan vedoten. Asumisen merkints siséltis
aina myds palveluita, 1dhipalveluita ja ylelsesti palveluita. Asumisen merkinté
el tarkoita vain pelkkéd asumista. Asumisen merkintd osayleiskaavassa
sisdlitdd myds hoitokodit ja kuntoutustoiminnan. Tuusula on
yrittéjdmydénteinen kunta, joka pyrkii avoimesti tukemaan kaikenlaista
yrittémists. Yhdyskuntarakenteesta on suunniteltava sekoittunutta, jotta
saadaan aikaan kestdvén kehityksen mukaista ympdrist6a. Asumista,
palveluita ja tybpaikkoja on sijoitettava lomittain.

Kellokosken koulua vastapdéts sijaitsee jo nykyisellddn aikuispéihdetysta
tarjoava Kellokosken sosiaali- ja terveysasema. Kuntoutus- ja
hoivakotitoiminnan, my&s péihdekuntoutustoiminnan paikkoja on I8ydettévé
kuntarakenteesta. Yhteiskunnan on pidettévé huolta kajkista
eldméantilanteeseen katsomatta ja kaavoituksen tehtdvd on mahdoliistaa
kaikkien toimintojen sijoittaminen. Pdihdekuntoutuksen tarjoaminen
kuntalaisille on kunnan lakisdéteinen velvoite, joka on méériteity mm.
Suomen perustusiaissa (19 §), Péihdehuoftolaissa ja Terveydenhuoltolaissa

(28 8).



Suunniteltu pdihdekuntoutustyd on tiukasti valvottua ja tarkasti sddntdéjen
kontrolioimaa toimintaa. Paihdekuntoutustyd kiinteistsliE tolmii
katkaisuhoitomenetelmdlld eli kiinteistdlld paihteiden kdyttamiselle on
nollateleranssi. Tété valvoo I88kari, joka on kiinteistélls paikalla

keflonympéri, myés bisin,

Jokainen hoidettava, joka kiinteistille saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Holdettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtoisuuteen perustuva holto takaa, ettd holdettavilla on vilpitén halu
katkaista paihteiden kdyttd, Téhén he kuitenkin tarvitsevat ympéristén,
missé heitd ympérbivat ihmiset eivit itse kiytd pdihteits tai tule niité heille
tarjoarnaan.

Ldhialueen asukkailla ja toimijoilla saattaa olla védréniaisia mielikuvia
millaista suunniteltu pdihdekuntoutusty® tulisi olemaan. Jotta vé&réniaisia
mielikuvia ef syntyisi, Tuusulan kunta jérjestds ldhialueen asukkaille
asukastilaisuuden, jossa osallisena ovat ldhialueen asukkaat, tuleva
paihdekuntoutusyrittédjs, kiinteiston omistaja ja hankkeesta vastaava
kaavoittaja. Asukastilaisuudessa kdyd&an tarkasti l1api pdihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteet sekd keskustellaan yleisesti hankkeesta. Jos mielikuyvat
suunniteliusta pdihdekuntoutuksesta ovat olfeet vééria, paras keino niiden
korjaamiseen on avoin keskustelu.

Mielipide 3

Katsomme suunnitteilla olevan kaavamuutoksen vaikuttavan negatiivisesti
litketoimintamme hoitamiseen hairibttémasti.

Yritystonttimme alkuperéinen hankintakriteeri oll nimenomaan alueen pienimutoisuus
seké rauhallinen sijainti, nyt suunniteltu kaavamuutos lisdé ylim&aaraisia hairibtekijbité
siind maarin eftd joudumme investoimaan yksityisyyden suojaan huomattavia summia.

Nailld perusteilla vastustamme suunnitteilla olevaa kaavamuutosta.

\Vastine:

Paihdekuntoutusyksikkd tultaisiin toteuttamaan niln, ettei siitd synny héiriots
idhiympéaristéén. Kaavamuutos ei tulisi muuttarnaan alueen
pienimuostoisuutta tai rauhallisuutta verrattuna sen nykyiseen tilaan.

Suunniteltu péihdekuntoutustyd on tiukasti valvottus ja tarkasti sdéntsjen
kontrolloimasa toimintaa. Padihdekuntoutustyd kiinteistéig toimii
katkaisuhoitomenetelmélid eli kiinteistlid pdihteiden kayttdmiselle on
nollatoleranssi. Tté valvoo l8&kéri, joka on kiinteistdlld paikalia
kellonympdri, myds &fsin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistélle saspuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtoisuuteen perustuva hoito takaa, etta hoidettavilia on vilpitén halu
katkaista péihteiden k8yttd. Téhdn he kuitenkin tarvitsevat ympériston,



kiinteistoon on suunniteltu kuntouttavaa péihdetoimintaa. Kaava-muutos ei néin olien
toteuttaisi yleiskaavan tarkoitusta kehitt8a atuetta asumisen suuntaan.

Kaavamuutos oiisi ristiriidassa asemakaavan laadintaa koskevan lain kanssa myds siksi
etté AKA-Kiinteistét Oy sijaitsee muutaman sadan metrin paéssa Kellokosken ’
koulukeskuksesta. Maankdyttd- ja rakennusiain §5 méaérittelee, ettd ajueiden kéytdn
suunnittelun tavoitteena tulee olla turvallisen, terveeliisen, viihtyisan, sosiaalisesti
toimivan ja eri véestoryhmien, kuten jasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttdvan elin- ja tolmintaympéristdn fuomista. TAmé ei toteudu kaavamuutoksen
myota, silld suunnitellulla kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa kuntouttavaa
paihdetoimintaa alueelie, jota on tarkoitus kehittd4 asumiseen ja jolla jo nyt asuu ja
lilkkuu Ketlokosken uuden koulukeskuksen johdosta paljon lapsia.

Paatls asettaa myds alueen muut maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Kyseinen
muutos karkottaisi sekd omia ettd naapuriemme pitk&alkaisia vuokralaisiamme ja tlloissa
ja tiloissa jo toimivia yrittdjid, sekd hankaloittaisi huomattavasti niiden huomattavasti
niiden saamista tulevaisuudessa alueelle. N&in ollen kaavamuutos tekisi suoranaista
haittaa alueen muiden maanomistajien ja heidén tiloissaan toimivien yrittdjien
lliketoiminnalle. Kaavamuutos ajaa néin vhden henkilén etua muiden maanomistajien
liilketoiminnan kustannukseila,

Alueen muut maanomistajat ovat rakentaneet aiueelie liiketoimintansa siini uskossa,
ettéd alue on teollisuusaluetta ja toiminta alueella sen mukaista. Kyseinen kaavamuutos
edustaisi nk. postimerkkikaavoitusta. Liitteend myds asiaan jo 21.1.2019 yhdessa alueen
muiden asukkaiden / maanomistajien kanssa esittdmamme vastustus.
Keskustellessamme alueen muiden asukkaiden, asunnonomistajien ja maanomistajien
kanssa useampi ilmoitti muuttavansa tai myyvénsg asuntonsa, miké&l ks. kaavamuutos
tullaan hyvaksymaéaan. Myds tama asia tulisi ottaa huomioon kaavamuutoshakemusta
késitellessa, silld mikéli jo alueen nykyiset asukkaat aikovat muuttaa, ei ks.
kaavamuutos kehitd aluetta asumisen suuntaan,

Vastine:  Aluetta tullaan muuttamaan tulevaisuudessa véhitellen asuinalueeksi, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa 2040
finjataan. Nykyisié tai tulevia yrittéjia ei kuitenkaan tulla h&&tsmasn alueelta
pois osayleiskaavaan tai yleiskaavaan vedoten. Asumisen merkints siséltss
aina myds palveluita, lahipalveluita ja yleisesti palveluita. Asumisen merkint
i tarkoita vain pelkkdd asumista. Asumisen merkinté osayleiskaavassa
sisdltdE myds hoitokodit ja kuntoutustoiminnan. Tuusula on
yrittdjdmybnteinen kunta, joka pyrkil avoimesti tukemaan kaikenlaista
yrittamistd. Yhdyskuntarakenteesta on suunniteftava sekoittunutta, jotta
saadaan alkaan kestdvan kehityksen mukaists ympéristéd, Asumista,
palveluita ja tybpaikkoja on sijoitettava fomittain.

Kellokosken koulua vastapdéta sijaitsee jo nykyiselléan aikuispaihdety s
tarjoava Kellokosken sosiaali- ja terveysasema. Kuntoutus- ja
hoivakotitoiminnan, myds pdihdekuntoutustoiminnan paikkoja on ldydettivs
kuntarakenteests. Yhteiskunnan on pidettéva huolta kaikista
eléméntilanteeseen katsomalta ja kaavoituksen tehtdvé on mahdollistaa
kaikkien toirmintojen sijofttaminen. Paihdekuntoutuksen tarfoaminen
kuntalaisille on kunnan lakisdsteinen velvoite, joka on mééritelty mm.
Suomen perustusiaissa (19 §), Péthdehuoltolaissa ja Terveydenhuoltolaissa

(28 §).



missd heitd ympdaroivat ihmiset eivat itse kdytd pdihteitd tai tule niité heille
tarjoamaan.

Lahialueen asukkailla ja toimijoilla saattaa olla vdaréniaisia mielikuvia
millaista suunniteltu paihdekuntoutustyd tulisi olemaan, Jotta véirdniaisia
mielikuvia el syntyisi, Tuusulan kunta jérjestdsd ldhialueen asukkaille
asukastilaisuuden, jossa osallisena ovat Idhialueen asukkaat, tuleva
pdihdekuntoutusyrittdja, kiinteistén omistaja ja hankkeesta vastaava
kaavoittaja. Asukastilaisuudessa kidyd&an tarkasti I18pi pdihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteet sekd keskustellaan yleisesti hankkeesta. Jos mielikuvat
suunnitellusta pdihdekuntoutuksesta ovat olleet va&rid, pares keino niiden
korjaamiseen on avoin keskustelu.

Kellokosken yrittijiit ry

Keflokosken yrittdjat ry kannattaa kaavamuutosta siten, ettd myods hoiva-alan
yrittdminen ja paivelun tuottaminen kiinteistéssa olisi mahdollista.

Asemakaavamuutos sallii myds muuniaisen hoiva-alan yrittimisen, kuten
vanhus- ja vammaishoivatoiminnan. :



Asemakaavaehdotus 1:1000 / KKL 10.04.2019




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, litke- ja toimistorakennusten korttelialue,

— 1 3 metrig kaava-alusen rajan ulkopuoiellz oleva viivg,
s — Korttelin, kortfelinosan j& alueen raja.
o= Ose-siueen raja.
™ =~ == Ohjeelinen alueen tai osa-glueen raje.
3 Kunnanosan numera,

Kunnanosan nimi,

KEL

7050 Korttelin numero.

1 Chjeefiisen tontin numero.
p=0.2% Tehokkuusluku eli karrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I Roomaiginen numerg osoittas rakennusten, rakennuksen tal sen

os&n suurimman saflitun kerrosluvan,

ia.

L L Rakennusala
Istuteitava alusen osa.

¢ O o o Istutettave puurivi,

Merkinté osoitias slusenosien valisen rajan, d‘ghon on sakennettava
vathintadn 120 cm korkea umpiaita. mikal ra nnusta &i ole rakennetiy
Kiinni 18h&n rajean.

WMaanalaists johtoa varten varatiu alueen osa.

¢

YLEISMAARAYKSET; ) )
AlL-kortialialueetia on kuntoutus- fa hoivakotiyritystoiminta salittu,

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-Toimisto- ja likefilat 1 2p / 40 k-m2

-Omakotitaiol 2 sp / asunto
-Yhtitniuotoiset pientaloaluset 4 ap / 75 K-m2 tal vahintasn 1.5 ap / asunto

Kullekkin rakennuspeikalle saa sijeitiaz enintdan kaksi asuntos rakennusten hoitoa
vaatimaa henkilékuniags varten.

Pysyvéluonieista varastointia ef saitita.

Kortieiialueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteing, huolto- tal
oleskelutiloing, on istutettava tai pideftdvé luonnoh mukaisena huoliteliussa

kKunnossa.

Korttelialueaila on varattava ieikkitiloiksi tai asukkaiden muuhun oleskeiuun
Piha-aluetta vahintddn 25% asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Asuntojen piha-aluest on erolettava rakennuspaikan muista toiminnoista
istutuksin,

KESKENERAINE -

Lite 3.t



Liite 3.c

31547

2000

o
a

Ajantasa-asemakaava 1




HOYLAAJANKUJA 1,
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 3616
NAHTAVILLA 25.4-85.2019

Muistutuksen antaja

Osoite ja puh.nro

Kyld, tila ja tilan
numero tai korttelin

nameroe

Mulstutus

L

Ei ole huomauttamista asiasta

w

Haluan, ettd kaavan hyviksymistd koskevasta paatdksests tolmitetaan tieto.

(MR &7 §)
osoite:

Osoite vilttémaitén, jos haluaa piddtéksests tiedon

Paiva

maard / 2019
Aliekirjoitus
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Aika 12.06.2019, kic 17:00 - 18:30

Paikka Kokoustila Ostari

Késitellyt asiat

581 Kokouksen laillisuus ja pédtdsvaltaisuus
§82 Poytikirjan tarkastus

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vilinen maankéytdn, asumisen ja

583 liikenteen suunnitelma 2019

§84 Kuntasuunnittelu ja asiakaspalvelu, palveluhinnasto
£85 Kellokosken Héyladjankuja 1, asemakaavan muutos

§ 86 Aarno Ranisen muistolle nimikkopotku tai -kuja, aloite
§87 Mikkola, asemakaavan muutoshakemus

§ 88 jokela, Perttu, asemakaavan muutoshakemus

§89 Kauppatie asemakaavan muutoshakemus

§90 Viranhalitijoiden piitésten otto-oikeus

§9 limoitusasiat

§92 Muut asiat
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Kuntakehityslautakunta, § 19,23.01.2019
Kunnanhallitus, § 38,04.02.2019

Kuntakehityslautakunta, § 55,10.04.2019
Kuntakehityslautakunta, § 85, 12.06.2019

§85
Kellokosken Hoylddjinkuja 1, asemakaavan muutos

TUUDNO-2019-80

Kuntakehityslautakunta, 23.01.2019, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen

vilma. karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten késittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittémasti, on hanelld oikeus saada Kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa,
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitelladan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehdaan mybnteinen pdatos, laaditaan
hakijan ja kunnan vilille kaavoituksen kdynnistdmissopimus kun hanke on todettu |-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. kdrkihankkeeksi. Kdynnistdmissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kdynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksestd oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tastd kunnanhaliituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatbksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
stitd voidaan tehdi kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 1. 851). Myas kunnan paatds, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatoksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan amasta aloitteesta tehty paaids kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eika tasta paatoksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavan muutosta kiinteistdlle 858-404-0003-2111
Tasanko. Kiinteisto sijaitsee Kellokoskella osoitteessa Hoyladajankuja 1, 04500 Tuusula.
Kiinteiston pinta-ala on 6810 m2.

Maanomistaja anoo asemakaavanmuutosta niin, ettd kaava sallisi myds hoiva-, hoito-
sekd asurniseen liittyvan liiketoiminnan. Maanomistajalla on tontille tiedossa
mahdollinen pitkdaikainen vuokralainen, minka takia kaavamuutos olisi tarpeen.
Tuleva toiminta tulisi olemaan kuntouttavaa paindetoimintaa kunta- ja
yksityisasiakkaille, Asiasta on kdyty viestinvaihtoa Tuusulan kunnan kanssa ja sitd on
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kasitelty 5.11. kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteisessa
poikkeamislupapalaverissa.

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 3:2111 Tasanko sijaitsee asemakaava-alueella
(Hoylaakankuja, kaava nra 3191) korttelissa 70175, Asemakaava on hyviksytty vuonna
1990. Ajantasa-asemakaavassa kiinteistd on osoitettu ALT-1 merkinnalta asuin-, liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Kullekin rakennuspaikalle saa
sijoittaa enintaan kaksi asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa henkilékuntaa varten.
Rakennuspaikan kerrosalasta saa enintdan 1/3 kayttaa teollisuustitoiksi.
Pysyvaluanteista ulkovarastointia ei sallita. Korttelialueiden rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, huolto- tai oleskelualueina, on istutettava tai pidettiva
luonnonmukaisena huoliteliussa kunnossa. Korttelialueella on varattava leikkitiloiksi
tai asukkaiden muuhun oleskeluun piha-aluetta vahintdén 25 % asuinhuoneistojen
pinta-alasta. Asuntojen piha-alueet an erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista
istutuksin. Korttellalueella on varattava autopaikkoja seuraavasti;

- Toimisto- ja liiketilat  1ap/60 k-m2
- Teollisuustilat 1ap/80 k-m2
- Asunnot Tap/asunto

Aluetta koskee Kellokosken osayleiskaava. Kunnanvattuusto on hyvaksynyt
osayleiskaavan kokouksessaan 6.9.2010. Hakemuksen mukainen muutosalue on
osayleiskaavassa merkitty uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi alueeksi, merkinnalia
A-2, asuntoalue. Aluetta on nykyiselladn asemakaavoitettu ty8paikka- ja
teolfisuustoimintaa. Jatkossa aluetta kehitetadn asumiseen.

Koko kunnan yleiskaavaty® on kdynnissd, ehdotusvaiheessa. Alustavassa
kaavaehdotuksessa hakemuksen mukainen kaavamuutosalue on osoitettu AD-2
merkinnalla toisen vatheen asumisen laajenemisalueeksi. Alue asemakaavoitetaan,
kunhan pddosa l-vaiheen alueista on kaavoitettu ja otettu kayttoon, Merkinnin AQ-
alku osoittaa alueen omakotivaltaiseksi asuinalueeksi. Alue varataan p3osin 1-2-
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myds asumiseile
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,
loista ei aiheudu melua, raskasta litkennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ymparistéhaittoja.

Kaavoitussuunniteima 2019-2023

Valtuusto on kokouksessaan 10.12.2018 § 143 hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman
vuosille 2019 - 2023. Kaavoitussuunnitelmaan on merkitty Riihelantien alue keltaisena
lilMuokan hankkeena. lli-luckan hankkeet ovat odottavia hankkeita, jotka on
tavoitteena saada valmisteltavaksi viisivuotisen suunnittelujakson loppupuolelia.
Ritheléntien alue sijaitsee hakemuksen mukaisen alueen pohjoispuoleila.

Hakemuksen mukainen alue ei ole osa kaavoitussuunnitelmassa osoitettua
Riihelantien kaava-aluetta vaan toteutuessaan eriflinen vahiinen
kaavamuutosalueensa,

Harkinta
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Ajantasa-asemakaavassa alue on talld hetkella osoitettu teollisuusalueeksi.
Tulevaisuudessa alue tulee kuitenkin muuttumaan asumisen kayttéén, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Yieiskaava 2040 ehdotuksessa linjataan. Hakemuksen
mukainen alueen kayttotarkoituksen laajentaminen on vaikutuksiltaan vahainen
kaavamuutos ja perusteltavissa alueen muuttuvalla kayttotarkoitukselia.

Lisdtietoja:
kaavasuunnittelija, Vilma Karjalainen, p. 040 314 2017
kaavoituspaallikk, Pia Sjéroos, p. 040 314 2014

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

s Tuusulan kunta kdynnistas kaavamuutoksen valmistelun kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty.

® hakemuksen mukainen alue lisdtaan kaavoituksen ty6ohjelmaan
karkihankkeeksi.

Padtés
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 04.02.2019, § 38

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen

Ehdotus
Esittelija: Harrl Lipasti, kansliapaallikkd

Kunnanhallitus paattaa, etta

® Tyusulan kunta kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistadmissopimus on hyvaksytty
* hakemuksen mukainen alue lisatédan tydohjelmaan karkihankkeeksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 10.04.2019, § 55

Valmistelija
Antti Alapassi, Kaavoitusavustajaharjoittelija, antti.alapassi@tuusula.fi

Perustelut
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Kaavoitus on aloitettu vuonna 2018 maanomistajan aloitteesta vahdisens, ns. X5-
kaavana.Kaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella 21.3.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 21.3.-4.4.2019. Vireilletulosta ja OAS:n
nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld Ja verkkosivuilla www.tuusuia. fi
Jkuulutuksert sekd lehti-ilmoituksella Viikkouutiset-lehdessa.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kellokosken Hitsaajantydpaikka-alueella
sijaitsevaa kiinteistda Rino 3:2111. Kaavaratkaisussa kiinteistd, joka on merkitty asuin-,
liike-, toimisto- ja teollisuus alueeksi (ALT-1) sekd ymparistd hairiots
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten alueeksi (TY-3), muutetaan asuin-, liike- ja
toimistorakennustenalueeksi, jolla on kuntoutus- ja hoivakotitoiminta sallittu (AL).

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 814 m2 Tontilla on ennen kaavaratkaisua
rakennusoikeutta 1 727 k-m2 Kaavaratkaisu véhentda tontin
kokonaisrakennusolkeutta 23 k-m? teollisuusalue merkinnan poistumisen mytta (TY-
3). Suurin sallittu kerroslukumaara tontilla on yksi kerros. Autopaikkavaatimukset
kiinteistolle kasvavat hieman uuden ohjeistuksen mukaisesti. Autopaikkaohjeistus AlL-
korttelissa on toimisto- ja liiketilat 1 ap / 40 k-m2, omakotitalot 2 ap / asunto ja
yhtidmuotoiset pientaloalueet 1 ap / 75 k-m? tai vahintdan 1,5 ap / asunto.

Korttelialie on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin omistajan
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisélté on neuvoteltu hakijan kanssa.
Sopimusneuvottelutarvetta ei todettu olevan. Asemakaavan muutoksen vaikutukset
verrattuna voimassa olevan asemakaavaan ovat vahaisia.

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjéroos, kaavoituspaallikké

Kuntakehityslautakunta paattaa

* hyvéksya laaditun Hoyladjankuja 1 asemakaavamuutosehdotuksen ja DAS:sta
saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukalsesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten
Lisdksi kuntakehityslautakunta paattaa

* tarkastaa ja hyvaksyd poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehitysiautakunta, 12.06.2019, § 85

Valmistelija / lisétiedot:
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Liltteet

Pia S5joroos
pia.sjoroos@tuusula.fi
kaavoituspaaliikkd

1 H Héylaajdnkuja 1 sijaintikartta, KKL12.6.2019

2 H Hoyldajankuja 1 kaavakartta, KKL 12.6.2019

3 H Hoyldajankuja 1 kaavamaaraykset, KKL 12.6.2019

4 H Hoyladjankuja 1 kaavaselostus liitteineen, KKL12.6.2019

Perustelut

Kuntakehitysiautakunta paatti 10.4.2019 hyvaksyd Hoylaajankuja 1
asemakaavaehdotuksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja
lausuntoihin laaditut vastineet, sekd asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n
mukaisesti nahtaville 24.4.-8.5.2019 muistutusten ja lausuntojen esittdmista varten.

Kaavaehdotuksesta tehtiin viisi muistutusta ja ndhtavilla cloajan ulkopuolella saapui
kaksi kirjettd. Muistutuksissa ja kirjeissa kiinnitettiin huomiota samoihin asioihin kuin
osallistumis- ja arvicintisuunniteimavaiheessa eli suunnitellun
paihdekuntoutustoiminnan koettiin aiheuttavan eri tavoin haittaa ymparistélle.

Viranomaislausuntoja kaavaehdotuksesta saatiin kolme kappaletta. Lausunnot olivat
luonteeltaan toteavia.

Toimenpiteet julkisen nihtivilldolon jilkeen

Liiteraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin, Asemakaavamuutosehdotusta ei ole
muutettu muistutusten tai lausuntojen takia.

Ehdotus
Esittelia: Pla Sj6roos, kaavoituspaallikko
Kuntakehityslautakunta paattaa
¢ hyvaksya laaditun Hoyladjdnkuja 1 asemakaavamuutosehdotiksen ja
kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin faaditut vastineet,
Paitos
Ehdotus hyvéaksyttiin



2

Touuvsulan kunta
Kuntasuunnittely
Kaavpitus 3862019 TUUBno-2019-80

Arvoisa vastaanotiajs

HOYLAAIAKUJA 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS ON HYVAKSYTTY
KUNTAKEHITYSLAUTAKUNNASSA

Olette pyytdneet Hoylddjankuja 1 asemakaavan muutoksen hyviksymisests
koskevasta paaitksesta tiedon.

Himoitamme, ettd asemakaavan muutas on hyvitksytty Tuusulan
kuntakehityslautakunnassa 12.6.2019 § 85, P&&t&ksests voi valittas Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Valitusaika on 7 + 30 paivad siit, kun poytakirjs asetetaan yleisesti ndhtaville
Tuvsuian kunnan verkkoesivuilla (Tuusula-tietos ~ esityslistat, poytékirjat ja
viranhaltijapaatdkset - uudet poytakirjat ~kuntakehityslautakunta, kokous
12.6.2019).

Poytakirja on asetettu yleisesti ndhtaville 18.6.2015. Virallisen
pOytakirjaotteen voi tilata kaavoituksen kirjaamosta p. 040 314 3510
tai s-posti kaavoitus(atiwusula.fi. Otteen voi myés itse tulostaa kunnan
verkkosivuiita.

Juho Salanen
kuntakehityslautakunnan sinteeri

LUTE Kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten tyhennelmit ja niihin
laadituf vastineet
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Reetta Suni. Merkintd séhkoisestd hyvéksynnéstd on aslaklrjian

lopussa,

Vastine:

Merkitdédn tiedokst,

Asemakaavamuutosehdotuksesta tulleet muistutukset ja vastineet

FMuistutus 1

Muistutan, ettd Kellokosken kyldile ei toivota pdihdekuntoutustoimintaa
kyseiseen osoitteeseen kaavamuutoksella. Toiminnasta aiheutuvat riskit eivat
ole riittavasti tiedossa 1dhiasukkaiile.

Vastine:

Léhialueen asukkaita ja toimijoita on tiedotetty Hoylédjénkujalie
suunnitelfusta pdihdekuntoutustoiminnasta mm. jérjestémiélla
asukastilaisuus 29.4.2018, jossa Suvera Oy:n hankevastaava selosti
padihdekuntoutustoiminnan séddnndt ja toimintaperiaatteet. 1pi
kdytiin myds toiminnasta koituvia riskejé. Lisdksi Tuusulan kaavoitus
on kuullut sekd neuvotelfut Suvera Oy:n kanssa heidén
suunnittelemasta toiminnastaan ja arvioinut kuulemansa perusteelis
Héylddjankuja 1:teen suunnitelfun pdihdekuntoutuksen riskitekijat
mataliksi.

Muistutus 2

Jos kaavamuutoksella sallitaan hoivatoiminta alueelle, erityisesti
pathdekuntoutus, tdytyy kunnan varmistaa alueen asukkaiden turvallisuus.
Palvelutuottajalta on vaadittava riskianalyysi toiminnan vaikutuksista alueen
asukkaislin sekd yrityksiin ndhden. Suunniteitu kaavamuutos vaikuttaa asuin- Jja
yritysalueen imagoon rauhallisena ympdristond, todenndkéisesti vaikutusta on
myds negatiivisesti asuntoien jélleen myyntiarvoihin.,

Vastine:

Aina kun uusia asuinalueita suunnitellaan tai olemassa oleviin
asuinaluefsiin tehdédn muutoksia, kunta ottaa huomivon asuinalueen
turvallisuuden. Pdihdekuntoutuskeskuksen riskejé on selvitetty,
mutta selvitystyln on tehnyt kunnan kaavoitus omana tyéndén, eiks
ulkopuotinen taho. Hbylédjénkujan kaavamuutoksessa
turvaliisuusndkdkulma on otettu huomioon siten, etts kiinteistén
omistajalta sekd palveluntarjoajalta on pyydetty yksityiskohtainen
selvitys, minkalaista suunniteltu paihdekuntoutus kiinteistélig tulisi
olemaan. Suunnitelman tarkastettuaan kaavoitus on perehtynyt
Hiylé&jdnkujan suunnitelman kanssa mahdollisimman
samankaltaisiin vertaisesimerkkeihin paihdekuntoutuskeskuksista
Uudeltamaalta, jotka sijaitsevat asuinslueen vilittémasss
léheisyydessd. Mukana tarkastelussa ovat olleet mm, Tuusuiasts
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Sininauhaséé&tién Mutterimaja ja Kerttuli Oy:n rybmékoti,
Nurmijdrveltd Kalliolan klinikka fa Keravalta Sininauhaséaticn
Vuorelan asumispalveluyksikkd.

On hankala maarittdd, minkélaisen toiminnan katsotaan aiheuttavan
niin palfon turvattomuutta, ettei sitd volsi asutuksen vilitt6mssn
yhteyteen sijoittaa. Kaavoituksessa pyritédn ottamaan kuntalaisten
henkilbkohtaiset tuntemukset ja mielipiteet huomioon
mahdollisimman hyvin, mutta toisaalta tulkita myds tilastoja,
selvityksid ja vertajsesimerkkejd, kun tutkitaan esimeriiksi
paifidekuntoutuskeskuksen luomaa turvallisuusuhkaa
ldhiympéristéiieen.

Kunnan kanta pdihdekuntoutuskeskuksiin on, ettd jos ne sijoittuvat
léhelle asutusta, ne pitdd toteuttaa niin, ettei niistsd koidu sen 1&hells
asuville ihmisiile turvattomuutta. Kunta ei voi poissulkea, etteiké
péihdekuntoutuskeskuksesta voisi tulla hdirlété sellaisessa
tilanteessa, jossa yksikon sisdisid s88ntsjé rikotaan. Kaavoitus ef voi
ottaa sadntdjen rikkomiseen kantaa, silld kaavassa madritelidén vain
rakentamiseen liittyvid madréyksié eikd esimerkiksi sita,
noudattaako yksittéinen ihminen hénté koskevia lakeja tal s88ntojs.
Esimerkkind tdstd voisi olla, ettd liikennesuunnittelussa kunta ei voi
omalle vastuulleen ottaa, jos yksittdinen autoilija ajaa
liikennevaloista punaisia pdin, koska kunta suunnittelee risteykset
niin, ettd jokainen autoillja ajaa liikennevaloista vain vihredn valon
palaessa. Paihdekuntoutuskeskuksessa jarjestystd ja s&antsjen
noudattarnista valvoo Suvera Oy:n henkilbkunta ja yksikéssd on
henkildkuntaa paikafla vuorokauden ympéri.

Aluetta jolie paihdekuntoutuskeskus tulisi, ef voi suoraan pitss
asuinalueena, koska sen [dhiympdristdstd 16ytyy enemméan
teollisuus- ja yritystontteja, kuin asuintontteja. Negatiivisten
ennakkoluulojen kautta, mité "pdihdekuntoutus” termi voi luoda,
alueen imago rauhallisena alueena saattaa hieman laskea. Imagon
lasku ofisi todennékbisesti kuitenkin véhdinen, ottaen huomioon
alueen nykytilan plenteollisuus- ja yrityspalnotteisena alueena.

Héylddjdnkujan 18hiympéristbssé olevien kilnteistbjen arvonlaskua on
hyvin vaikea todentaa kdyténndssé, vaikka mielikuvissa ndin voisi
ajatellakin. Vertailunvuoksi vuonna 2007 avautunutta Mutterimajaa
tarkasteliessa kaikki sen ldhialueen asuinkiinteistéjen
kerrosneliGhinnat ovat jatkaneet arvonnousuaan
péihdekuntoutuskeskuksen tulosta huolimatta. Tarkasteluun téssé
selvityksesséd el tosin saatu mukaan suoraan Mutterimajaan kiinni
rajoittuvia kiinteistGjé, vaan hintavertailussa olevat kiinteistor
sijaitsivat 250-450m pé&ssd Mutterimajasta.

Muistutus 3

Vastustamme Aka-Kiinteistdt Oy asemakaavan muutoshekemusta vetoamalla
kuntalaisten ja yritysten tasapuoliseen kohteiuun kaaveituksen osalta.
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Hoylddjankuja on kaavoitettu pienteollisuusalueeksi, jossa on edelleen
myynnissé tontteja Tuusulan kunnan omilla sivuilla, Viimeisimmat tonttikaupat
on tehty parin vuoden sisélld ja uusia rakennuksia on rakenteiils ja juurl
vaimistunut. Mielestdmme on kohtuutonta ja epdoikeudenmukaista, etts
Hoyladjankujan asuin-, llike-, ja toimistorakennusten korttelialueelle yksi
tonteista saisl iuvan kaavanmuutokseile, joka sallil aivan eri tyyppisen toiminnan
kuin kujan mullla yritystonteilla.

Kunta on ollut kaikkien tonttlen myyi& ja myds kaavoittanut kaikki
Hoyld&jankujan tontit ympéaristéhéirititd aiheuttamattomille
tecilisuusrakennuksille. Yhden tontin kaavoituksen muuttaminen nlin, ettd siing
sallitaisiin erityyppinen yrittdminen kuin tdhén asti, heikentis alueen vhtensdists
vetovoimaa je mielikuvaa yritysten asiakkaiden silmissd, Mielestamme kunnalla
tullst olla vastuu alueen pitkdjannitteisestd kehittdmisests yhteistydssi ailueen
kaikkien yrittdjien ja tonttien omistajien kanssa, eika Jyratd kaavaa l&pi
yksisilméisesti omia intresseis ajaen.

Kaavan muuttaminen muuttaisi alueen luonnetta, eikd se palvelisi meita muita
alueella toimivia yrittdjid ja kuntalaisia. Vastustamme asemakaavan muutosta
my0s siksi, ettd kunnan aljemmin julkaisemissa pitkén téhtdimen kaavoituksissa
Hoylaajén yritysalue on ollut jo valmiiksi kaavoitettu. Néin ollen olemme olleet
siind uskossa, ettd hankkimalia tontin ja rakentamalla yritystilan alueelle on
toiminnalla vakaa ja turvallinen ympérists, Vetoamme kuntalajsten ja yritysten
tasapuoliseen kohteluun ja toteamme, ettd sallimalla kaavamuutoksen yhdelle
tontille, se asettaa muut alueen tontinomistajat ja yrittéjat heikompaan
asemaan, On véarin kunnan puolelta ajaa 18pi kaavamuutos sen jdlkeen, kun se
on myynyt tontit alueelta, jonka on voinut olettaa rauhailinen ja ymparisté|tisn
vakaa. Uskomme, ettéd tulevalle hoivayritykselle loytyy Kellokoskelta jo vaimiiksi
kaavoitettuja ja majoitturmiseen soveltuvia tiloja, esimerkiks| Keillokosken
sairaalan alueelta, joka kunnan nykyisissé suunniteimissa on jéddmasss

tyhiilleen.

Vastine:  Tuusulan kunnan strateglassa on linjattu, ettd jokainen yrityshanke,
pieni tai suuri, on kunnan kaavoitukselle aina kérkihanke.
Kunnan intresseissé ei ole suosia ket8an yksittdists yrittdjés vaan
Larjota mahdollisimman monimuoctoisia yrittémismahdollisuuksia
mahdollisimman monenlaisiile yrittéjille. Kaavoituksen tehtdvé on
paivella asemakaavamuutosta tarvitsevaa yrittdjéé parhaalla
mahdollisella tavalla, ketéén sen enempaé suosimatta. Kaavoituksen
tehtdvd el mydskdén ole seuloa liian tiukasti kunnassa tapahtuvaa
yritystoimintaa vaikkakin siitd voisi koitua jo olemassa olevifle
yrityksille véhdisid haittavaikutusta. Vahsinen haittavaikutus vois
olla esimerkiksi yritysten vélisen kilpailun lisd&ntyminen. Kaavoitus
katsoo haittavaikutuksen olevan Héyladjénkujan tapauksesss
véhdinen.

Tuusulan kunta ymmértdd huolen, ettd toists yrittéjas suosivs
ratkaisu saatlaa aiheuttaa haittaa toiselle vrittdjdlle. Ristiriits syntyy
kuitenkin siitd ndkemyserosta, onke nyt suunniteliusts
paihdekuntoutustoiminnasta ympéristolieen merkittdvis
haittavaikutuksiz kuten turvallisuus, vithtyvyys tai imago haitioja,
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Tuustlan kaavoitus pitdd nyt suunniteliusta
paihdekuntoutuskeskuksests alueelle koituvia haitta vaikutuksia
v8haisind. Kaavoltuksen ndkemys Héyléédfankujan
padihdekuntoutuksesta perustuu Suvera Oy:n ja kiinteistén omistajan
kanssa kéytyihin neuvotteluihin ja tapaamisiin. Lissksi
Hoyiadjdnkujan suunnitelman ndhtydén kaavoitus on etsinyt
vertaisesirnerkkefd samankaltaisista péihdekuntoutuskeskuksisia
kuin mitd HEyladjénkujalle ollaan suunnittelemassa. Samankokoisia
Ja suunnilleen saman toimintaperiaatteen omaavia
paihdekuntoutuskeskuksia (Sytyy mm. Nurmijdrvelts Nukarin
Kalliolan kiinikka, Keravalta Vuorelan asumispalveluyksikké ja
Tuusulasta Sininauhasdtién Mutterimaja sekd Kerttul Oy:n
ryhmaékoti, Kaikki vertailussa ofleet yksikot sijoittuvat asuinalueeseen
kiinni.

Nyt suunnittelussa oleva Suvera Oy:n paihdekuntoutuskeskus tulisi
olemaan kooltansa pieni, keskuksen enimméiskapasiteetin olfessa 14
hoidettavaa. Hoidettavat hakeutuisivat keskukseen omasts vapaasta
tahdostaan ja pdihdekuntoutuskeskuksessa péihteiden kéytdlle on
asetettu nollatoleranssi. Lisdksi yksikdssé olisi paikalla henkilskuntaa
ymparivuorokauden, Suvera Oy:n mukaan heiddn ehks tirkein
keinonsa kuntoutustoiminnassa on luods asiakkailleen normaali
péivarytmi. Kdytdnnossé téméa toteutetaan noudattamalla tiettyihin
kellon alkolhin tapahtuvia toimenpiteits eli yksinkertaisuudessaan
heradmills tiettyyn kellon aikaan, sydméén founas tiettyyn kelflon
aikaan ja menemélid nukkumaan tiettyyn kellon aikaan. Piivisin
hoidettaville jérjestetédn erilaisia aktiviteettejd kuten urheilus tai
muuta toimintaa, mikd kuitenkin tapahtuu aina valvotusti. Tuusulan
kaavoitus el nde, ettd téllaisesta kuntoutustoiminnasta koltuisi
yksik@n [8hiympdaristson merkittdvad hairididen tai turvattomuuden
lisdéntymists.

Kunnan maankéyttbsuunnitelmat kehittyvét koko ajan ja samalla kun
uusia alueita syntyy vanhat alueet saattavat muuttua, Jokin alue
miké tdnd pdivdné siséltad jotain tiettyd toimintaa voi
tulevaisuudessa siséités téysin erilaista toimintaa. Kehittymisen ja
glueen muuttumisen on kuitenkin oftava aina hyvin perusteltua, eiks
siftd saa atheutua kohtuutonta haittae kellekd&n, Kaavoituksen
tehtévdnd on arvioida ja tulkita minkélainen haitta luokiteftaan
kohtuuttomaksi.

Kellokosken tyhjéksi jadvaan sairaalakiinteistdédn, jonka
kokonaismaapinta-ala on 8 ha, on kunnalla muita suunnitelmia, kuin
plenimuotoinen péihdekuntoutuskeskus. Kunta on jo teettényt
konsulttiselvityksen minkélaista toimintaa entiseen sairaalaan voisi
sifoittaa. Selvityksessé padvaihtoehdoiksi uudelle toiminnaile ofi
esitetty mm. yvksityissairaala terveysmatkailijoille, hackathon-paikkaa
yrityksille taf hyvinvointikeskusta kyipyléineen.
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Muistutus 4

Vastustan ko. kaavamuutosta.

-Tiedostan kyll§, ettd kuntakehityslautakunta on jo p&atbksen tehnyt, Naapurien
kuuleminen on vain ndenndistd toimintaa.

-Pathdehuoltotoiminta el kuulu teollisuusalueelle,

-Valkeuttaa merkittdvasti ymparilld olevien kiinteistdjen myyntis ja vuokrausta

-Lis@ksi ehdolla oleva yritys on erittéin epédvarma kumppani, koska ei ole tictoa
historiasta, kun on uusi yritys.

Vastine:

Naapurien kuulemninen ei ofe néenndists toimintaa, vaan naapureilla
on aito mahdollisuus esimerkiksi kaataa koko Kaavamuutos. Kaavaa
valmistellessa kaavoittaja ottaa huomioon kaikkien osapuoften
tavoitteet ja mielipiteet ja valmistelee kaavan niiden pohjalta,
Kaavahankkeeseen vol vaikuttaa myés valittamalla kaavasts
oikeuteen tai alkaisemmassa vaiheessa ottamalla yvhteyttd
kuntapoliitikckoihin, etteivét he kaavamuutosta hyviksyisi, Jotta
kaavamuutos kaatuisi oikeudessa, se pitdd todentaa esimerkiksi
maankaytto- ja rakennusiain vastaiseksi. Kuntapoliitilkoihin taas voi
vaikuttaa pelkan mielipiteen avulla, Kaavoittajan tehtdvé kunnan
palveluksessa kuitenkin on paivella myos kaavamuutoksen
larvitsevaa yrittidjaé parhaalla mahdoliisella tavaiia, kuin myss
Hbyiddjédnkujan muitakin asukkaita ja toimijoits.

£i ole olemassa sadnnéksis, millainen pdihdehuoltotoiminnan
iahiympdriston tulisi olla. Monesti esimerkiksi Nurmijdrven Kalliolan
kiinikassa, Keravan Vuorelan asumispalveluyksikssa, Tuusulan
Mutterimajassa tai Tuusulan Kerttuli Oy:n ryhmékodissa
paihdekuntoutuskeskus sijoittuu asuinalueeseen kiinni,
HoOylddjdnkujan lahlympéristd ei ole kaavoitettu pelkdstdsn
teollisuusalueeksi vaan ldhialueelita Bytyy rmybs asuinkiinteistsja,

Hoylaajankujan Idhiympdéristéssé olevien Kiinteistdjen arvonisskua on
hyvin vaikea todentaa kéytdnnossa, vaikka mielikuvissa néin vois
ajatellakin. Vertailunvuoksi vuonna 2007 avautunutta Mutterimajaa
tarkasteliessa kaikki sen l8hialueen asuinkiinteistdjen
kerrosnelihinnat ovat jatkaneet arvonnousuaan
péihdekuntoutuskeskuksen tulosta huolimatta. Tarkasteluun tésss
selvityksessé ei tosin saatu mukaan suoraan Mutterimajaan kiinni
rajolttuvia kiinteistéja, vaan hintavertailussa olevat kiinteistét
sijaitsivat 250-450m p&dssé Mutterimajasta.

Kunta ef voi pitdd mitdén yritystd automaattisesti epdluptettavana
vain silld perusteella, ettd se on oliut toiminnassa vdhén aikaa. Jos
kunnassa toimittaisiin ndin, hejkentiisi se merkittévasti uusien
yritysten mahdolfisuuksia tulla Tuusulan kuntaan. Tuusulassa
yrityksen luotettavuus arvioidasn kohtaamalila Yrittdja ja kdyméslis



LIITE 5§

yrityksen kanssaan neuvotteluja. Yrityksen taustoihin myés
perehdytssn,

Muistutus 5
Muistutus

Asia koskee AKA-Kiinteistdt Oy asermakaavan muutoshakemusta tilalle 858-404-
0003-2111-5, Kellokosken Hiyla&jénkuja 1. Kyseinen kaavamuutos esitettiip
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 23.1.2019 ja kunnanhaltituksen
paatbksena 4.2.2019, jossa sen ilmoitettiin olevan kirkihankkeena, koska tilaan
olisi tulossa mahdollinen pitkdaikainen vuokralainen (Suvera Qy), joka olisi
kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta- ja yksityisasiakkaille. Esitetty kaavamuutos
on lalnvastainen ja asettaisi kuntalaiset eriarvoiseen asemaan.

Perustelut:

Maankayttd- ja rakennuslain pykaldn 54 mukaisesti asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalie
elinymparistolle. Ajantasa-asemakaavassa alue on t&8l& hetkelld osoitettu
teollisuusalueeksi, mutta tulevaisuudessa alue tulee muuttumaan asumisen
kdytt6dn. Nain linjataan Kellokosken osayleiskaavassa ja Yleiskaava 2040-
ehdotuksessa. Kaavamuutoshakemus on sekd maankayttd- ja rakennuslain B 54
ettd Kellokosken osayleiskaavan ja yleiskaavan 2040 —ehdotuksen tavoitteen
vastainen, silld AKA-Kiinteistét Oy:n asemakaavan muutoshakemuksessa
Kiinteistddn on suunniteltu kuntouttavaa paihdetoimintaa. Kaava-muutos ei néin
ollen toteuttaisi yleiskaavan tarkoitusts kehittda aluetta asumisen suuntaan.

Asiaan on 21.1.2019 esitetty lahialueen muiden asukkaiden / maanomistajien
kanssa vastustus. Keskusteluissa alueen asukkaiden, asunnonomistajoen ia
maanomistajien kanssa useampi ilmoitti muuttavansa tai myyvénss asuntonsa,
mikall ks. kaavamuutos tullaan hyviksymadn. Mybs tdma asla tulisi ottas
huomioon kaavamuutoshakemusta kasiteltdessd, silld mikali jo alueen nykyiset
asukkaat aikovat muuttaa, el ks, kaavamuutos kehitd aluetta asumisen
suuntazan. Tamd asua tulee huomiolda vedoten maankdyitt- ja rakennuslain 9 g,

Kaavamuutos olisi ristiriidassa asemakaavan laadintaa koskevan lain kanssa
mybs siksl, ettd AKA-Kiinteistft Oy sljaitsee muutaman sadan metrin p&assé
Kellokosken koulukeskuksesta. Maankdyttd- ja rakennusiain § 5 mésrittelee,
ettd alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena tulee olla turvallisen, terveellisen,
vithtyisdn, sosiaalisesti toimlvan ja erl véestéryhmien, kuten lasten, vanhusten
ja vammaisten, tarpeet tyydyttdvidn elin- ja toimintaympaéristén luomista. Tams
el toteudu kaavamuutoksen my0ta, silld suunniteliulia kaavamuutokselia on
tarkoitus mahdoliistaa kuntouttavaa paihdetoimintaa alueelle, jota on tarkoitus
kehittdd asumiseen ja joHa jo nyt asuu ja llikkuu Kellokosken uuden
koulukeskuksen johdosta paljon lapsia.

pPastos asettaa myds alueen muut maanomistajat erfarvoiseen asemaan,
Kyseinen muutos karkottaisi sekd omia ettd naapuriemme pitkdaikalsia
vuckralaisiamme ja tiloissa jo toimivia yrittéjls, sekd hankalolttaisi
huomattavasti niiden saamista tulevaisuudessa alueelle. N&in ollen kaavamuutos
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tekisi suoranaista haittaa alueen muiden maanomistajien ja heiddn tiloissaan
tolmivien yrittdjien liiketoiminnalle. Kaavamuutos ajaa ngin yhden henkilén etua
muiden maanomistajien liiketoiminnan kustannuksella, Alueen muut
maanomistajat ovat rakentaneet alueelie liiketoimintasa siing uskossa, ettd atue
an teollisuutta ja toiminta alueella sen mukaista.

Muutosta on perusteltu silld, ettd aluetta kehitetiddn asumisen suuntaan, Jotta
asia todella toteutuisi, tullsi kaava-muutoksen koskea koko teollisuusaluetta,
jonka ympériile suunnitellaan liséd asumista, eikd vain yksittéists tonttia,
Kyseinen kaavarmuutos edustaisi nk. postimerkkikaavoitusta.

Vastine:  Aluetta tullaan muuttamaan tulevaisuudessa véhitelien
asuinalueeksi, kuten Kellokosken osayleiskaavassa Ja Tuusulan
yieiskaavaehdotuksessa 2040 linjataan. Nykyisid tai tulevia yrittdiis
ei kuitenkaan tulla hddtdmdéén alueelta pois osayleiskaavaan tai
yleiskaavaan vedoten. Asumisen merkinté sisditdd aina myds
patveluita, ldhipalveluita ja yleisesti paiveluita. Asumisen merkints ei
tarkoita vain pelkkdd asumista. Asumisen merkints osayleiskaavassa
Sisdltdd myds esimerkiks! hoitokodit Ja kuntoutustoiminnan,
Yhdyskuntarskenteesta on suunniteltava sekoittunutta, jotta saadaan
aikaan kestdvan kehityksen mukaista ympéristss, Asumista,
balveluita ja tybpalkkoja on sijoitettava lomittain.

Lakefa kuten, maankéytts- ja rakennustakia on tulkittava aina
tapauskohtaisesti. Usein lainkohtiz ei ole yksitulkinnaliisesti selitetty
vaan ne on jétetty monitutkinnalliseksi, Téten riippuy aina
lainkohdan lukijasta, miten hén t3llaisen monitulkinnaliisen
lainkohdan henkilbkohtaisesti tulkitsee. Esimerkiksi MRL § 54
mainittua terveellistd, turvallista ja viihtyisss elinympéristss ef ole
MRL:s5a selostefty sen tarkemimin, mité se kdytdnnésss tarkoittaa,
vaan lainkohdan lukifan on se itse tuikittava. Kunnan kaavoitus on
tulkinnut MRL § 54 niin, ettd nyt suunniteltu padihdekuntoutuskeskys
ei tuo alueelle terveellisyys-, turvallisuus- tai viihtyvyyshaittoja.
Tulkinta perustuu Suvera Oy:n ja kiinteistén omistajan kanssa
Kaytyihin neuvotteluihin ja tapaamisiin. Lisdksi Hoyladjankujan
suunnitelman nshty8én kaavoitus on etsinyt vertaisesimerkkejs
samankaltaisisia paihdekuntoutuskeskuksista kuin mits
Héyl&djénkujalle ollaan suunnittelemassa. Samankokoisia ja
suunnifieen saman toimintaperiaatteen omaavia
péihdekuntouiuskesikuksia 16 ytyy mm. Nurmij8rveltd Nukarin
Kalfiolan kiintkka, Keravalta Vuorelan asumispalveluyksikké ja
Tuusulasta Sininauhasd&tion Mutterimaja sekd Kerttuli Oy:n
ryhmdékoti. Kaikki vertailussa olleet yksikét sijoittuvat asuinalueeseen
kiinni,

Asukkaiden halukkuus myydd asuntonsa tai muuttas pois alueeita
kaavamuutoksen toteutuessa on voinut Johtus osittain Silts, ettd he
ovat olleet epdtietoisia suunniteliun péihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteista. Fpatietoisuutta on yritetty hilventds mm,
Jérjestémélid alueen asukkaille ja toimijoifle asukastilaisuys



LIITE 5

29.4.2019, tiaisuudessa olivat mukana Suvers Oy:n hankevastaagva,
kiinteistdn omistaja ja Tuusulan kaavoituspddliikks.

Maankdyttd- ja rakennuslain § 9 otetaan kaavoituksessa Auomioon
aina kaavantekemisen alusta ldhtien. Kuten MRL § 54:kin, MRL & 9ej
mydskaén ole yksitulkinnalfinen lainpykéld vaan luonteeltaan
yleispiirteisesti selostava ja ohjaava.

Kaavoitus el ofisi mybntdmdéssd lupaa sellaiselle toiminnalle, josta se
katsoisi olevan vaaraa esimerkiksi lapsille, Kiinteistén omistajan
intresseissé ei mydskéddn varmasti ole ottaa sellaista toimintaa
kiintelstolleen, mistd kiinteistén kunto voisi huonontua esimerkiksi
sotkemisen tai paikkajen rikkaontumisen myéts.

Kunnan intresselssd ei ole suosia ketdén yksittéists yrittdjd8 vaan
tarjota mahdollisimran monimuotoisia yrittédmistnahdollisuuicsia
mahdoliisimman monenlaisille yrittdjille. Kaavoituksen tehtivé on
palvelia asemakaavarnuutosta tarvitsevaa yrittdjéa parhaalla
mahdollisella tavalla, ketddn sen enempéé suosimatta, Kaavoituksen
tehtédvd &f ole seuloa lilan tiukasti kunnassa tapahtuvaa
yritystoimintaa vaikkakin siité voisi koitua jo olemassa oleville
yrityksille véhaisid haittavaikutusta, Hoylddjdnkujan 1 :teen
suunnitellun pdihdekuntoutuskeskuksen haittavaikutukset kaavoitus
katsoo v&héisiksi.



Hoylésjdnkuja 1, asemakaavamuutos

Kaavaehdotuksesta saadut kirjeet

Kellokosken yrittdjat ry (tullut OAS:sta 22.4.2019)

Hei,

Nyt vaikuttaa silta ettd voi syntyé vakava virhepaatts jos tata Héylaamokujan kaavan
taustaa ei selvitetd perinpohjin.

Lisatistoa on tullut hissukseen tdmaén lausunnon jilkeen.

Ensin ilmeni efté holva tass# tapauksessa tarkoittaa paihdekuntoutusta. Joka sindnsa
on hyvd asia.

Sitten tuli késitys siitd etta kyseinen tila nyt ef oikein taivu siihen tarkoitukseen. Hyvas
tilaa olisi tarjollz muualla vaikka kuinka hyvéalie toimijalle.

My0s lahelld sijaitsevan yrittéjsn epdilyt vahvistivat asiaa niin ettd 15hdin katsomaan
paikkaa tarkemmin.

Uskoisin etta kenellekéan asiaa kasitelleelle ei voinut tulla mieleen se milta paikka
nayttas. :

Kuvaan sité siten ettd kun tila on laaja, avoin tila, alun perin vailla véliseinid, niin nyt se
nayttds siftd kuin kaikki koripallokentsn kokoisen alueen seinat olisivat ikkunaseinia ja
niiden takana sisalla kiertdisi noin 2-3 metria leves kéytéva josta menee alueen sisalla
olevaan koppi rakennelmaan ehka 157 ehkd 207..enemman?..ikkunatonta koppia ovien
mézZralld laskeltuna

Kunkin kopin leveys on arviolta 2.5 metris, syvyytta ei passe nakemasn Mutta kiersin
rakennuksen kolmelta puoieita ja naky oli kaikkialla sama.

On vaikea kuvitella asiasta nyt kun olen nshnyt sen, mitdan muuta kuin etts on kyse
ihmis s&ilyttdmd ikkunattomissa kopeissa.

Tietadkseni tuoliaista rakennelmaa ei hyvéksyttaisi mitenkaan asuinkayttéon,

Itse kaikenlaista rakentamista tehneena olen my8s korjannut joitain tekemini virheita
kun vélilid tuppaa tulemaan vahén suttakin, mutta tassa tapauksessa yha on nakyvillg
nurkka josta idhtee valittbmasti kahden seinan puolella ovi?! Tuollaisen nakeminen tuo
vdistamatta mieleen etté valiseinien pystyttimisesss ei ainakaan oie tehty mitédan
suunniteimaa.

En usko ndkemani perusteelia etts tila taytts4 minkaan hoivapaikka méaéritelman
kriteeraita.

Eika kyse nyt taida olla mistdan seilaisesta josta annettiin lausunto.

Jos mahdoiiista, voidaanko laittaa lausuntomme jaihin kunnes varmuus asiasta selviga?

Vastine: Uusissa kaavamédrayksissd ei méariteild péihdekunroutustoiminz‘aa, koska
tavoitteena on, ettd kaavamdédrdys mahdollistaisi myGs muuniaisen
kuntoutus- ja hoivayritystoiminnan sen kaikissa eri muodoissa. Esimerkiksi
jos kiinteiston nykyinen omistaja haluaisi otlaa {ulevaisuudessa kiinteistélle
vanhustenholftoa tarjoavan yrityksen, se olisi mahdoliista n Vvt suunnitefiussa



kagvamuutoksessa. Talld hetkelld kiinteiston omistajalla on tavoitieena
vuokrata kiinteisté paihdekuntoutusta tarjoavalle yritykselle. Pahoittelemme
kunnan puolesta, jos 1&t4 asiaa ei ole iimaistu tarpeeksi selkedsti

Tuusulan kunnalla ei ole toistaiseksi tiedossa tiloja, joita voisi ifman
lisdinvestointeja kdytthé sellaisenaan péihdekuntoutustoimintaan.
Toimintansa lopsftavaan Kellokosken safraalaan kunta on
suunnittelemassa muuniaista toimintaa. Kunta el mySskésn ole foistaiseksi
saanu! muifta yksityisiltd paihdekuntoutusyrittéjilts yhteydenottoja, joissa
larjottaisiin filoja ja hoitopalvelua péihdekuntoutukseen samasss paketissa.
Tuusulan kunta ei ole investoimassa Hoyl&djdnkuja 1 hankkeeseen, sillg
kiinteiston omistaa yksityishenkils, joka on vuokraamassa tiloja yksityiselle
yriftégjislfe.

Kiinteiston omistaja on esittényt rakennuksen alustavan
sisétilasuunnitelman Tuusufan kaavoilukselle, fota Tuusulan kaavoifus on
pitdnyt asianmukaisena hoiva- ja kuntoutusioimintaa varten.
Sisétilasuunnitelman mukaan rakennukseen ei olla fehly, tai olla tekeméssé
ikkuniattornia majoitustilioja. Majoitustilojen jattéminen ikkunattomiksi olisi
Maankayito- ja rekennuslain vastaista (§ 117 j). Tuusulan kunnan
rakennusvalvonta hyvéksyy lopullisen sisétilasuunnitelman ja katsoo eltd se
on méérdysten mukainen.

Mielipide 0 (fullut OAS:ste 18.4.201%)

Saimme tiedon Kellokosken kylén Facebook ryhmaén kautta ettgd Kellokosken
Heoytagjskuja 1 on pyydetty kiinteistén omistajan toimesta kaava muutosta.

Tuusulan kunnan asemakaavamuutos iimoituksen mukaan Kaavamuutos mahdollistas
hoivayritystoiminharjoittamisen kiinteistoila.

Keliokosken kyldn Facebook ryhmén muukaan kiinteiston on kuienkin suunnitteilla
paihdekuntoutusta katkaisuhoitomeneteimaila.

Olisi kunnan puocleltakin reilua ettd kuntalaisille puhutaan asioista oikeilla termeilld jotta
tiedetddn mistl on kysyimys.

Kiinteisitn omistaja kuulemma neuvottelee jonkun paivelutuottajan kanssa, olisi hyva
eltd kyseiset palveiuntarjoajat tulevat julkisilia nimilig jotta kyldldiset tietdavat keista on
kysymys. Onko esim. Tuusulan kunta yksi palveluntarjoajista?



Kylaiaisten facebookissa kdyman keskustelun mukaan kyseista liketilaan e ole
koskaan suunniteltu majoitustarkoitukseen. On ymmarrettavas ettd Kiinteiston omistaja
etsii kiinteistélie uutta kaytidtarkoitusta, mutta paidekatkaisuhoitola ei ehka oie paras
mehdollinen vaihtoehio.

Kiinteistossa oli Keittiskalustelilke, sitten kirpputori seka myts hiercja piste.

Kunnan tehtéessd pdatoksid on huomioita mahdolliset jo kyseista palvelua tarjoavat
tahot l&hialueelia

- Kylalla olevat isof sairaalarakennukset ovat jonkin ajan tyhjana ja k3ytettivisss
sairaanhoidollisiin kdyttétarpeisiin.

- Jarvenpdan Haarajoen A-Kiinikan péidesairaala on kyseisests osoitteesta 10 min
ajomatkan paassa.

- Samoin Jokelaan péin mentéesséd Nukarissa 10 min ajomatkan p&sssa on Kalliolan
péihdekuntoutusklinikka,

- mité muita kohteitz esim. Keski-Uusimaan aldeelia on tarjota jo tahan
“hotvayritystoimintaan™?
- Mita niin isoa lisdarvoa (Hinta? laatu? sijainti? vai joku muu

tekija?) kyseinen uusi palvelupiste tuottaisi mitd edelld kerrotut tahot eivét jo pysty
fuottamaan®

Jos Tuusulan kunta on téssé jotenkin osallisena, esim. patveluntarioajan roolissa,
kysymys kKuuluu: miten fiksua on investoida rahaa tédhan kohteeseen 8 muutoksiin kun
Kellokosken sairaalarakennuksissa on jo valmiita tiloja t4han tarkoitukseen?

Lopuksi

Kyseisen rakennuksestsé 500 metrin pa&ss4 on 1000 oppilaan koulu, jossa on péivakoti-
ikdisid, alakoululaisia, ylakoululaisia seks iukiolaisia.

Tuusulan kunta on my6s investoinyt todelia hienon urheilupuistomaisen koulunpihan
joka on talla hetkells kylan lasten ja nuorten suosiossa ja kovassa kéyidssy.

Kylgn koulun alue on siis aamusta itamy6héan kdyiéssa. Lisaksi viels lahempans
kyseisté rakennusta on urheilukentté, jossa on jalkapalioa, yleisutheilua seka jadhalli,
Kaikki lasten ja nuorten kéyttssa.



Kaavamuutosta pyyiineen rakennuksen vieressé asuu paljon lapsiperheits ja useiden
lasten koulureitti kulkee kyseisen Kiinteisttn ohi.

Toivon kunnan edustajien ottavan huomioon Kyseisen rakennuksen ympéristdsséa olevat
moninaiset tekijat ja/tai mahdolliset haittavaikutukset niin paivisin, iltaisin ja sisin, ennen
kaavamuutoksen vahvistamista ehdotettuun kaytidon.

Vastine:  Kaavamuuios mahdollistaa my(0s petinteisen vanfus- ja
vammaishoivayritystoiminnan, ef pelk&stadn paihdekuntoutustoimintaa.
Kaavaméardys on farkoituksella jétetty joustavaksi, jotta kiinteistold voisi
jatkossa harjoittaa myds muunlaista kuntoutus- ja hoivaketitoimintaa sen
kaikissa eri muodoissa. Esimerkiksi jos siis kiinteistén nykyinen omistaja
haiuaisi oftaa tulevaisuudessa Kiinteistolie vanhustenhoitoa tarjoavan
yrityksen, se ofisi téysin mahdollista nyt suunnileflussa kaavamuutoksessa.
Tala hetkelld kiinteision omistajalla tosiaan on tavoifteena vuokrata
kiinteisto paihdekuntoutusta tarjoavalle yritykselle. Pahoiftelemme kunnan
puolesta, jos tétd asiaa ei ole iimaistu tarpseksi selkedst],

Paihdekuntoutusta tulisi tarfoamaan yksityinen péihdekuntoutusratkaisuja
larjoava yritys Suvera Qy, ei Tuusulan kunia.

Vaikka kiinteistélid oleva rakennus on alkaisemmin oliut muussea kuin
majoituskaytossé, voidaan se muuitaa majoifussoveltuvaksi laatimalla
sithen uusi sisétilasuunnitelima. Kilnteistén omistaja on jo laatinut alustavan
sisdtilasuunnitelman rakennukselle ja esiftényt sen Tuusulan
kaavoltuksefle. Tuusulan kaavoitus on pitényt suunnitelmaa
asianmukaisena kuntoutus- ja hoivakotifoimintaa varten.

Tuusulan kunta ei léhtGkohtaisesti ole itse valinnut Hoylé&jénkuja 1:ss8
shjaitsevaa kiinteistod paihdekuntoutuskayttddnsovelituvaksi, vaan
kiinteistén omistajan aloifteesta ruvennut selvittdmaéén, ofisiko téllainen
toiminta kyseiselld kiinteistollé mahdoliista. Yksityiskohtaiset tiedot
suunniteliusta paihdekuntoutuksesta kunta sai jérjestdmaiié tapaamisen
kiinteiston nykyisen omistajan sekéd Suvera Oy:n hankevastaavan kanssa.
Lisatietoja paihdekuntoutuksen toimintaperiaatieista on kéyty 18pi toimijan
kanssa. Tapaamisen ja selvitysten jdlkeen kunta on vakuuttunut, etts
kyseinen paihdekuntoutustoiminta voitaisiin toteuttaa Hoylagjankuja 1
kiinteistofid, eikd siits aiheutuisi hairioté lahialueelle. Téllg hetkelld Tuusulan
kunnassa e ole vaimiita tiloja mité ifman kunnan omia investointeja pystyisi
kayttamadan péihdekuntoutustoimintaan. Toimintansa lopettavaan
Kellokosken sairaalaan kunta on suunnifielemassa muuniaista toimintaa.
Tuusulan kunta ei ole investoimassa omia rahojaan Hoylégjankuja 1



hankkeeseen. siilé kiinteiston omistaa yksityishenkils, joka on
vuokraemassa filoja yksityisefle yrittdjélle.

Péihdekuntoutushoitoon tuleval henkiltt eivéit muodosta uhkea lahialuveen
lurvallisuudelie fai lapsille. Suunnifeftu péihdekuntoutustys on tiukasti
valvoltua ja tarkasti sdéntdjen kontrolloimaa toimintaa. Kiinteistons
péihteiden kayttamiselle on nollatoleranssi. Tété valvoo laakar Joka on
kiinteistollé paikalla vuorokaudenympdéri, myoés disin,

Jokainen hoidettava, joka kiinteistolle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoideftavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan
hoidettavaksi. Vapaaehtoisuuteen perustuva hofto takaa, ettd hoidettavilia
on vilpitdn halu katkaista paihteiden kaytto. Tahén he kuitenkin tarvitsevat
ymparisttn, missa heité ympdareivat inmiset eivét itse kayta pdihteits tai tule
niité heills tarjoamaan,



